PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Z cecsesecessscsccccenannne r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic rtm. W. Pileckiego i W. K. Roentgena

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527,
680, 1688, 1847), w zwigzku z uchwata Nr VII/134/2024 Rady m.st. Warszawy z 4 lipca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic rtm. W. Pileckiego i W. K. Roentgena, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, przyjetego uchwatg Nr LXXX11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika
2006 r. (z p6zn. zm."), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
rtm. W. Pileckiegoi W. K. Roentgena, zwany dalej planem miejscowym, obejmujacy obszar, ktérego
granice przedstawiono na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
2) zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zatacznik nr4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace:lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postad wektorowej w
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obowigzujgcym panistwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce

informacje o akcie oraz cze$é graficzng aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadang

georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, zapisane w

formie elektronicznej.

3. W planie miejscowym ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngi
minimalng nadziemngintensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy,
minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granicei sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. W planie miejscowym nie ustala sie: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w
tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, granic i sposobdéw zagospodarowania
terendéw gémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audydie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zakazu zabudowy.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
wiacznie;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu miejscowego linie, przed ktére nie mogg by¢ wysuniete sciany zewnetrzne budynkéw

na zasadach okreslonych w planie;
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3) powierzchni utwardzonej —nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu niezapewniajgca
naturalnej wegetadi roslin, nie pozwalajgca na infiltracje wéd opadowych lub roztopowych
do ziemi, w szczegdlnosci zajetg przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosci
nawierzchnie: doj$¢, chodnikéw, powigzan pieszych i rowerowych, schodéw, dojazdow,
miejsc do parkowania, a takze nawierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli;

4) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie miejscowym
przeznaczenie terenu okreslone w § 4 ust. 2 i w ustaleniach szczegétowych;

5) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie miejscowym
przeznaczenie terenu, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanejjest
przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 70 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym —nalezy przez to rozumieé nakazane lub dopuszczone zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi przeznaczenie terenu spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej
niz 30 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw lokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) rzedzie drzew —nalezy przez to rozumieé nasadzenia drzew w uktadzie liniowym;

8) tunelu wieloprzewodowym —nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzgcy
umieszczeniu przewoddéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej;

9) ustugach —nalezy przez to rozumiec dziatalnos$¢ prowadzong w budynkach, w lokalach
uzytkowych lub na terenie, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnosé ta nie
moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$d sSrodowiska poza
terenem, na ktdrym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

10) zieleni komponowanej —nalezy przez to rozumieé drzewa, krzewy i rosliny zielne,
powierzchnie trawiaste lub tgki kwietne, o sktadzie gatunkowym dostosowanym do
uwarunkowan $rodowiskowych i przestrzennych, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, tak aby stanowity element przyrodniczy i dekoracyjny przestrzeni oraz stuzyty
detencji, retencji lub infiltracji wody opadowej lub roztopowej oraz wzmacnianiu
bioréznorodnosd;

11) zwyzce —nalezy przez to rozumiec¢ budynek lub cze$¢ budynku wyzsze od okreslonej dla
terenu maksymalnej wysokosd zabudowy, przy czym maksymalng wysokos¢ zwyzki okreslaja
ustalenia szczegdtowe, natomiast rejon jej lokalizacji wraz z jej maksymalng wysokoscig w
metrach, wyznaczony jest na rysunku planu miejscowego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem i oznaczeniem graficznym, zgodnie z § 4 ust. 2,

wraz z numeracjg wyrdzniajgcg go sposrdd innych terendéw;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) rejony lokalizagji zwyzek wraz zich maksymalng wysokoscig w metrach;
6) strefa nawierzchni wymagajgca szczegdlnego opracowania;

7) rejon lokalizacji ustug w parterze budynku;

8) rejony lokalizagji gtéwnych powigzan pieszych;

9) rejony lokalizagji powigzan pieszych;

10) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
11) rejony lokalizagji rzeddéw drzew;

12)
)

13) zasieg tymczasowe]j strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej

strefy zieleni;

dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

14) zasieg korytarza dla realizacji dwdch podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV;

15) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1s3

elementami informacyjnymi niebedgcymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. Ustala sie na rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi:
1) MNB-MNS —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) MNS —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) MN-U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) U-tereny ustug;
6) UE - teren ustugedukadgji;
7) US —teren ustug sportui rekreacji;
8) US-ZP —tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej;
9) KDG —teren drogi gtéwnej;
10) KDZ —tereny drég zbiorczych;
11) KDL —tereny dréglokalnych;

13
14) KOG —teren garazu;

)
)
12) KDD —tereny drdég dojazdowych;
) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
)
15) ZP —tereny zieleni urzadzonej.
3. Ustala sie, ze granicami terendw rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sg linie rozgraniczajgce terenéw:
1) 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD przeznaczonych pod wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drég,
obiektdw i urzadzen transportu publicznego;
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2) 1UE przeznaczonego pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla szkét publicznych oraz
publicznych przedszkoli;
3) 1US przeznaczonego pod budowe i utrzymywanie publicznych obiektéw sportowych.
4. Dopuszcza sie lokalizage inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem terenu
oraz zasadami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach niniejszego planu miejscowego,

na terenach innych niz wymienione w ust. 3.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:

1) ustala sie zachowanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ochrone uktadu
urbanistycznego osiedla z lat 70. XX w.;

2) ustala sie zachowanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ustala sie zachowanie istniejgcych ustug edukacji oraz ustug sportu i rekreac;ji;

4) ustala sie tereny pod realizacje zieleni urzadzonej lub sportu i rekreadi;

5) ustala sie zachowanie z mozliwo$dg nadbudowy istniejgcego garazu obstugujgcego osiedle
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) ustala sie zachowanie i ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz zieleni w terenach
drog;

7) dlarejonulokalizacji ustug w parterze budynku obowigzujg ustalenia szczegétowe;

8) ustala sie strefe nawierzchni wymagajaca szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia szczegbtowe;

9) ustala sie uksztattowanie uktadu komunikacyjnego poprzez adaptacje i niezbedne
przeksztatcenia istniejgcego uktadu drog;

10) ustala sie rejony lokalizagji gtdwnych powigzan pieszych, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

11) ustala sie rejony lokalizacji powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

12) na catym obszarze planu miejscowego dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych
dodatkowych wzgledem ustalonych na rysunku planu miejscowego.

2. Ustala sie zapewnienie dostepnosd dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania:
1) dla przestrzeni publicznych zgodnie z § 7 ust. 2;
2) dla budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie dachdw, z zastrzezeniem ust. 5i 6:

1) ustalasie geometrie dachdw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) ustalasie dla dachéw spadzistych, stosowanie kolorystykii materiatéw pokrycia dachowego:
dachéwke ceramicznglub cementowg, blachodachéwke lub blache ptaska, w odcieniach
czerwieni, brazéw, szarosd lub w kolorach naturalnych, w tym patynowanym kolorze miedzi
lub cynku, przy czym dopuszcza sie:

a) urzadzenie zieleni na dachach,
b) stosowanie materiatéw wykorzystywanych na potrzeby odnawialnych zrédet energii,

w szczegblnosd fotowoltaiki;
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3) ustala sie dla dachéw ptaskichi krzywiznowych stosowanie materiatéw, zgodnie z
obowigzujgcymi standardami technicznymi i technologicznymi, przy czym dopuszcza sie:

a) urzadzenie zieleni na dachach,

b) stosowanie materiatéw wykorzystywanych na potrzeby odnawialnych zrédet energii, w
szczegblnosci fotowoltaiki;

4. W zakresie ksztattowania elewacji, z zastrzezeniem ust. 5i 6:

1) na powierzchniach elewacji $cian zewnetrznych tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego lub malowanych:

a) ustala sie stosowanie koloréw jasnychi niskochromatycznych, to jest o odcieniach
posiadajgcych do 20 % domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 20 % chromatycznosci
barwy,

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw, wytgcznie na
fragmentach $cian nieprzekraczajgcych 10 % powierzchni kazdej elewacji budynku;

2) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach $dan zewnetrznych materiatdw takich jak:

a) kamien, cegta licowa, drewno, z zachowaniem ich naturalnej barwy,

b) metal, z zachowaniem jego naturalnej barwy, przy czym dopuszcza sie barwe patynowang,

c) ceramika, dla ktérej nakazuje sie stosowanie koloréw zgodnie z pkt 1;

3) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach Scian zewnetrznych materiatéw wykorzystywanych
na potrzeby odnawialnych Zrédet energii, w szczegdlnosd fotowoltaiki;

4) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach Scian zewnetrznych elementdéw stuzacych urzadzeniu
zieleni w formie ogrodéw wertykalnych lub zielonych $cian.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej nakazuje sie jednorodne ksztattowanie segmentéw
zabudowy, w odniesieniu do: wysokosci, ksztattu, spadku i pokryda dachu, kolorystyki dachu
i elewacji oraz ksztattu, koloru i materiatu stolarki okiennej i drzwiowej, chyba ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej.

6. W przypadku instalowania na dachach lub $cianach budynkdéw urzadzen technicznych
takich jak: wymienniki ciepta, klimatyzatory, urzadzenia wentylacyjne, panele fotowoltaiczne, stacje
bazowe telefonii komdrkowej, ustala sie realizacje wymienionych urzadzen jako elementéw
wkomponowanych w budynki, z zastosowaniem rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im
forme spdjng z architekturg budynku lub stosowanie oston tych urzadzen w formie neutralnej dla
architekturyi bryty budynku.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:
1) ustalasie ochrone drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych ustala sie uwzglednienie
w zagospodarowaniu terenu w tym:
a) w granicach planu miejscowego zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim
otoczeniu drzew tj. w odlegtosd mniejszej niz 1,5 m od krawedzi pnia, w sposéb mogacy

prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu biologicznego,
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2)

3)

1)

b) w granicach planu miejscowego zakazuje sie wykonywania prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz 3,0 m od krawedzi pnia drzewa, z wyjatkiem
metod nieingerujgcych w system korzeniowy;

ustala sie realizacje, zachowanie lub uzupetnianie rzedéw drzew w rejonach ich lokalizacji

wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych:

a) nakazuje sie sadzenie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, przy uwzglednieniu drzew istniejgcych,

b) nakazuje sie sadzenie drzew, w odlegtosci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10,0 m,

z zastrzezeniem lit. ci d,

c) dlaterenéw 1KR i 4KR dopuszcza sie sadzenie drzew w odlegtosci wiekszej niz 10,0 m, lecz
nie wiekszej niz 15,0 m,

d) dopuszcza sie sadzenie drzew w wiekszych odstepach —w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np.: przystanek komunikagji miejskiej, skrzyzowanie
lub zjazd,

e) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposdb inny nizw gruncie, zapewniajacy ich wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewéw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczng,

g) na catym obszarze planu miejscowego dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew
dodatkowych wzgledem ustalonych na rysunku planu miejscowego, z uwzglednieniem
zasad okres$lonych w lit. a - f;

ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang,

b) nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania strefy,

c) nakazuje sie, aby prace ziemne oraz inne prace wykonywane w obrebie korzeni, pni lub
koron drzew byty prowadzone w sposéb najmniej szkodzacy drzewom zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie maksymalny udziat 30 % powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni
strefy wyznaczonej na dziatce budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig
inaczej,

e) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych na terenach: IMNB-MNS, 2MNB-MNS,
3MNB-MNS, 1IMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS, 5MNS, 6 MNS, 7MNS, 8MNS, SMNS, 2MN-U, 3U,
7MW, 8MW, 9MW, 10MW, przy czym zakaz ten nie dotyczy obiektéw stuzgcych ochronie
ludnosci i obronie cywilnej,

f) dopuszcza sie lokalizowanie niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych,

w szczegdlnosd placéw zabaw, sitowni plenerowych i boisk sportowych, przy czym nie
dotyczy to stref wyznaczonych w terenach: 1KOG, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 2KR i 5KR;

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w Srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNB-MNS, MNS, jak dla terenéw zabudowy
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2)

3)

mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenédw oznaczonych symbolem MW, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenu oznaczonego symbolem UE, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
f) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U, MW, U w przypadku:
- lokalizacji ustug zwigzanych ze statym pobytem dzied i mtodziezy, jak dla terendéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i mtodziezy,
- lokalizacji ustug z zakresu pomocy spotecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej,
- lokalizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stagonarnych i
catodobowych swiadczent zdrowotnych, jak dla terendw szpitali w miastach,
na terenach wzdtuz drogi 1KDG ul. rtm. W. Pileckiego w odlegtosci 30 m od jej linii
rozgraniczajgcej nakazuje sie uwzglednienie ucigzliwosd hatasoweji drgan powstatych od tej
drogi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych
dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem i drganiami, w szczegdlnosci zastosowanie
przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na pobytludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;
dla budowy lub przebudowy drdg nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania sie hatasu i
drgan, polegajgcych w szczegdlnosci nawymianie nawierzchni na generujgca nizszy poziom
hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew, krzewdéw orazinnych form zieleni lub
zmianie organizacji ruchu.

3. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem swietlnym nakazuje sie stosowanie rozwigzan,

w tym: konstrukgji opraw swietlnych, systemoéw regulujacych moc oswietlenia, sposobu
rozmieszczenia o$wietlenia, ktdre nie powodujg nadmiernej emisji Swiattai nie sg ucigzliwe dla ludzi

i zwierzat.

4. W zakresie ochrony wéd podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu na obszarze planu

miejscowego ustala sie stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym
takich jak np.: ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, komory drenazowe, skrzynki korzeniowe,

nawierzchnie przepuszczalne.

5. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizenie poziomu wéd

gruntowych dlawszelkich przedsiewziec realizowanych na obszarze planu, a w szczegdl nosci dla
przedsiewzieé realizowanych ponizej poziomu tych wéd.

6. Na obszarze planu miejscowego zakazuje sie:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, przy

czym zakaz nie dotyczy zgodnych z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu
ustalonych w planie miejscowym: obiektéw, siedi i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz
drog;

2) lokalizowania zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
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3)

magazynowania odpaddéw, z wytgczeniem wstepnego magazynowaniaich przez wytworce.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu miejscowego sg tereny drég

publicznych, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD, teren ustug edukagji, oznaczony symbolem

UE, oraz teren sportu i rekreadji, oznaczony symbolem US.

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

na powierzchniach stuzgcych do ruchu pieszego, nakazuje sie stosowanie nawierzchni réwne;j,
antyposlizgowej, twardej i stabilnej, z materiatéw o wysokim standardzie jakosciowym, czyli
o dtugotrwatej odpornosci na proces starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na
skutek dziatania czynnikdw mechanicznych i atmosferycznych.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi:

maksymalngi minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

maksymalng wysokos¢ zabudowy;

minimalna liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego

liniami zabudowy, przy czym:

1)

2)

3)

4)
5)

nowe budynki oraz budynki rozbudowywane lub nadbudowywane, nalezy lokalizowac¢
zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a takze zgodnie
z pozostatymi zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi w ustaleniach szczegéfowych;

dla istniejgcych budynkéw lub ich czesdi, o przeznaczeniu zgodnym z planem miejscowym,
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza sie ich zachowanie,
remont, przebudowe lub nadbudowe, a takze zgodnie z liniami zabudowy ich rozbudowe,
przy zachowaniu pozostatych zasad dotyczgcych parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, okreslonych w ustaleniach szczegétowych;
dopuszcza sie remont lub przebudowe istniejgcych budynkdw o przeznaczeniu zgodnym

z planem miejscowym na dziatkach budowlanych, na ktérych parametry zabudowy s3
niezgodne z okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, przy zachowaniu pozostatych zasad
zagospodarowania terendw, okreslonych w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy;

linie zabudowy dotyczg kondygnacji nadziemnych;

dla budynkéw sytuowanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami
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zabudowy dopuszcza sie wysuniecie poza te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2,0 m,
elementéw takich jak: elementy termomodemizagji, wejscia do budynkoéw, wjazdy do garazy
podziemnych, windy, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wspomiki, gzymsy, okapy, daszki, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowiginaczej,
przy czym zakazuje sie ich realizagi poza linie rozgraniczajace terenu oraz poza granice
obszaru planu miejscowego;

6) w przypadku realizacji nowych budynkdw na zasadach okreslonych w niniejszym planie
miejscowym nie dopuszcza sie wyniesienia kondygnacji podziemnych powyzej poziomu
przylegajgcego do nich terenu;

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
szeregowej oraz grupowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanejw przypadku
budynkdéw zwrdconych sciang bez okieni drzwi w strone tej granicy, przy czym sytuowanie
budynkéw musi by¢ zgodne z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenéw 1IMNB-MNS, 2MNB-MNS, 3MNB-MNS, 1MNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS, SMNS,

6MNS, 7MNS, 8MNS, 9MNS, IMN-U, 2MN-U, 2U —6m,

b) dla pozostatych terenéw —20 m;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw 1IMNB-MNS, 2MNB-MNS, 3MNB-MNS, 1IMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS, 5MNS,
6MNS, 7MNS, 8MNS, 9MNS, IMN-U, 2MN-U, 2U — 150 m?,

b) dla pozostatych terenéw — 1 800 m’;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie mniej niz 60° i nie wiecej niz
120°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosdi, dziatek o
parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1, wytgcznie pod urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz drogi.

3. Na obszarze planu miejscowego nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scaleni podziatdw nieruchomosci.

§ 10. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.
2. Istniejgce dziatki oraz dziatki powstate po wydzieleniu z nich czesci pod droge,
niespetniajgce ustalen szczegétowych dotyczgcych norm powierzchniowych, zachowuje sie
i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych ustalen szczegétowych.
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3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalonaw

ustaleniach szczegdfowych wytgcznie pod urzadze nia infrastruktury technicznej.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu:

1. Wskazuje sie na rysunku planu miejscowego istniejgca napowietrzng dwutorowalinie
elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV (relacji EC Siekierki — RPZ Potudniowa) oraz ustala sie
zasieg tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej dwutorowe;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, w ktérej obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed oddziatywaniem pél
elektromagnetycznych.

2. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zasieg korytarza dla realizacji dwdch
podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, w formie pasa
technologicznego o szerokosci 3,0 m, na potrzeby skablowania linii, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Caty obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami
budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie, w ktdrych
obowigzujg przepisy odrebne, przy czym:

1) wysokosd obiektow budowlanych i obiektéw naturalnych w obszarze planu nie moga
przewyzsza¢ powierzchni ograniczajgcych przeszkody - powierzchni podejscia, o nachyleniu
1:50 oraz rzednej wysokosciowej powierzchni ograniczajgcych przeszkody 150 m n.p.m.;

2) dla obiektéw budowlanych obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy zgodnie z
ustaleniami szczegéfowymi dla terendw, przy czym wysokosci te nie bedg przewyzsza¢ ww.
powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska.

4. Caty obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

5. Wskazuje sie na rysunku planu miejscowego rejon wystepowania pierwszego zwierciadta
waod gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

§ 12. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustalasie, ze uktad drég publicznych na obszarze planu miejscowego stanowig drogi
oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD;

2) ustala sie powigzania obszaru planu miejscowego z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez
drogi: 1KDG, 1KDZ i 2KDZ, bedace elementami podstawowego uktadu drogowo-ulicznego
miasta;

3) ustala sie powigzania drog publicznych na obszarze planu miejscowego, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

2. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL i

2KDL;

2) dopuszcza sie prowadzenie komunikagi rowerowej w terenach innych, niz wymienione
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w pkt 1;
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla
rowerdw na catym obszarze planu miejscowego.
3. W zakresie komunikacji zbiorowej — ustala sie obstuge obszaru objetego planem
miejscowym komunikacjg autobusowa.
4. W zakresie parkowania:
1) ustalasie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, w granicach
dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty, w liczbie wynikajgcej z punktu 2;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochoddw:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m?, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m>— 1 miejsce na 60 m” tacznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan,

- dla ustug biurowych i administracji — 18 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej
ustug,

- dla pozostatych ustug, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowiginaczej —25 miejsc na
1000 m* powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla rowerdéw:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- dla ustug biurowych i administracji oraz pozostatych ustug, chyba ze ustalenia
szczegdtowe stanowig inaczej —10 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug,

3) ustala sie realizacje garazu wielopoziomowego na terenie 1KOG, zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegétowymi;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na terenach komunikacji drogowej
wewnetrznej KR;

5) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego i wymogami zawartymi
w przepisach odrebnych;

2) ustala sie lokalizowanie przewoddw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajgcych terendéw oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, zgodnie
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizowanie przewoddw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej na terenach zieleni urzgdzonej ZP oraz terenach sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej US-ZP w sposdb niekolidujacy z systemami korzeniowymi drzew i krzewdw, w tym
poprzez wykonanie przewiertéw lub przeciskéw;

w przypadku braku mozliwosd lokalizowania przewoddéw orazinnych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2i 3, dopuszcza sie ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych na inne niewymienione w
pkt 2i 3 cele, w sposdb niekolidujacy z istniejgcg i projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych w terenach, o ktérych mowa w pkt 2, 3i 4
oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w tych punktach, a takze zgodnie z wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznejinnych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $scekéw, pompownie wod
deszczowych, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu miejscowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych wodociggdw zlokalizowanych na obszarze planu miejscowego oraz poza nim;
ustala sie minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

ustala sie, ze sie¢ wododiggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych:

ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem
istniejgcychi projektowanych kanatéw zlokalizowanych na obszarze planu miejscowego oraz
poza nim;

ustala sie minimalne parametry siec —dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
160, a dla kanatéw ttocznych — DN 75.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z dziatki budowlanej
przeznaczonej pod zabudowe w pierwszej kolejnosd do ziemi w granicach tej dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem powierzchni biologicznie czynnej;

dopuszcza sie odprowadzanie i gromadzenie wéd opadowych lub roztopowych z dziatki
budowlanej przeznaczonej pod zabudowe w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych lub innych urzadzeniach retencyjnych, detencyjnych lub infiltracyjnych,

z mozliwoscig wykorzystania tych wéd w ramach dziatki budowlanej;

w przypadku braku mozliwosd odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z dziatki
budowlanej przeznaczonej pod zabudowe w sposéb okreslony w pkt 1i 2, dopuszcza sie
odprowadzanie tych wdd do kanalizagji odprowadzajgcej wody opadowe lub roztopowe

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych
i nieprzepuszczalnych nawierzchni terenéw komunikagi drogowej publicznej, terenéw
komunikadi drogowej wewnetrznej, garazu, do rowéw odwadniajgcych lub innych urzagdzen
retencyjnych, detencyjnych, infiltracyjnych, lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody
opadowe lub roztopowe, z uwzglednieniem koniecznos$d oczyszczenia tych wod zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z terenéw zieleni urzadzonej oraz
terenéw sportui rekreacji do ziemi, przy czym dopuszcza sie ich odprowadzanie i
magazynowanie w urzgdzeniach retencyjnych, detencyjnych lub infiltracyjnych, ktére bed g
petnity jednoczesnie funkcje rekreacyjne, spoteczne lub edukacyjne;

6) dopuszcza sie na catym obszarze planu miejscowego budowe obiektéw i systemoéw do
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, a takze gromadzenia wéd opadowych
lub roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach retencyjnych, w tym
lokalizowanych pod powierzchniami boisk, placéw zabaw, itp.;

7) zakazuje sie zmiany kierunku lub natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych z
powierzchni dziatki budowlanej ze szkodg dla dziatek sgsiednich oraz odprowadzania tych
wod na dziatki sgsiednie, przy czym ustalenie to nie dotyczy odprowadzania wéd na
sgsiadujgce tereny zieleni urzadzonej i tereny ustug sportu i rekreagji lub zieleni urzadzone;j,
na ktérych zrealizowano urzgdzenia do zagospodarowania tych wadd;

8) ustala sie minimalne parametry siec kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe lub
roztopowe — DN 300.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych gazociggéw zlokalizowanych na obszarze planu miejscowego oraz poza nim;

2) ustala sie minimalne parametry gazociggéw — DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepfo oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych;

4) zakazuje sie stosowania gazu przechowywanego w zbiornikach w ciektym stanie skupienia.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustalasie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem
istniejgcychi projektowanych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych na obszarze planu
miejscowego oraz poza nim lub z indywidualnych zrédet energii;

2) ustalasie, ze indywidualne zrédta energii bedg wykorzystywaty urzagdzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne Zrédta energii, przy czym zakazuje sie spalania biomasy;

3) ustalasie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

4) ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) nakazuje sie skablowanie istniejgcej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV (relacji EC Siekierki — RPZ Potudniowa), o ktérej mowa
w § 11 ust. 1 w terminie okresSlonym w § 14 ust. 3;

6) ustala sie zasieg korytarza dla realizacji dwdch podziemnych kablowych linii
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elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosd 3,0 m zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, oraz zgodnie z § 11 ust. 2;

7) ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych przewoddw zlokalizowanych na obszarze planu miejscowego oraz poza nim
lub z indywidualnych zrddet ciepta;

2) ustalasig, ze indywidualne Zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z
odnawialnych Zrddet energii, wodorem lub zinnych alternatywnych niskoemisyjnych zrédet
ciepta, przy czym zrddta, w ktdrych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wy mogi zawarte
w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony Srodowiska;

3) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej —DN 20;

4) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakazuje sie realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi, biomasg, zasilanych
paliwem gazowym przechowywanym w zbiornikach w ciektym stanie skupienia, a takze
zasilanych olejem opatowym.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

9. W zakresie usuwania odpaddéw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad segregaciji.

§ 14. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie miejscowym
dopuszcza sie wykorzystywanie terendw w sposéb dotychczasowy.

2. Zakazuje sie lokalizagji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem:

1) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, stanowigcych czesci obiektéw gastronomicznych
znajdujacych sie w ich bezposrednim sasiedztwie, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi i innymi ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem stuzgcych do obstugi
sezonowych: wystaw, pokazéw, kiermaszy, wystepow artystycznych, imprezi wydarzen
sportowych lub rekreacyjnych.

3. Ustala sie, ze ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w zasiegu tymczasowej strefy
potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 obowigzujg do czasu jej zastgpienia dwiema
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podziemnymi kablowymi liniami elektroenergetycznymi wysokiego napiecia 110 kV, jednak nie diuzej
niz do 2060 .

§ 15. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych

terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30 %, z wytaczeniem terendw przeznaczonych

do realizagji inwestycji celu publicznego, okreslonych w § 4 ust. 3, dla ktérych nie ustala sie tej stawki.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 16. Dla terenu 1IMNB-MNS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng -0,1,

b) maksymalng —1,2;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11,5 m, lecz nie wiecej niz lll kondygnagje
nadziemne;

ustala sie geometrie dachow — dachy spadziste o kade nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 150 m’;

na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ai pkt 2;

w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
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Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

6) w zakresie rejonuwystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od: 7KR, 10KR, 11KR lub 12KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 17. Dla terenu 2MNB-MNS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng-0,1,
b) maksymalng —1,2;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11,5 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnadge
nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 290 m’;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ai pkt 2;

3) w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

6) w zakresie rejonuwystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) ustalasie obstuge terenu od: 7KR, 9KR, 10KR lub 12KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 18. Dla terenu 3MNB-MNS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng -0,1,
b) maksymalng —1,2;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnade
nadziemne, przy czym dla budynku przy ul. Gzegzétki 13 — 13,0 m, zgodnie ze stanem
istniejgcym, lecz nie wiecej niz lll kondygnacje nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw — dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 250 m’;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ai pkt 2;

3) w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

6) w zakresie rejonuwystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od: 7KR, 8KR, 9KR lub 12KR;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.
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§ 19. Dla terenu 1MNS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng -0,1,
b) maksymalng —1,2;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11,5 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnadge
nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 150 m?;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§6ust.1pkt1;

2) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ai pkt 2;

4) w zakresie istniejgcej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV oraz w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od
istniejgcej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obowigzuje § 11 ust. 1;

5) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

6) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

7) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od: 7KR, 11KR lub 12KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 20. Dla terenu 2MNS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng-0,1,

b) maksymalng —1,2;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m, lecz nie wiecej niz lll kondygnagje
nadziemne, przy czym dla budynkéw przy ul. Gzegzétki 12i 14 oraz ul. Czapli 59i 61 — 13,0 m,
zgodnie ze stanem istniejgcym, lecz nie wiecej niz lll kondygnacje nadziemne;

ustala sie geometrie dachéw — dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —250 m?;

na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

1)
2)

w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ai pkt 2;

w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od: 7KR lub 8KR;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 21. Dla terenu 3MNS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng-0,1,

b) maksymalng —1,2;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;
ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz lll kondygnagje
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nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —300 m?%;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od: 12KR lub 13KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 22. Dla terenu 4MNS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng -0,1,
b) maksymalng —1,2;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnade
nadziemne;
5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 250 m?;
8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;
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3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od 13KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 23. Dla terenu 5MNS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnos$c¢ zabudowy:

a) minimalng -0,1,
b) maksymalng -0,8;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnacje
nadziemne, przy czym dla budynku przy ul. F. tukaszczyka 11 — 11,5 m, zgodnie ze stanem
istniejgcym, lecz nie wiecej niz lll kondygnacje nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —280 m?;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta waod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od 15KR;
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2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 24. Dla terenu 6MNS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng-0,1,
b) maksymalng - 0,8;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§ 6 ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

6) w zakresie rejonuwystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od: 2KDZ lub 15KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 25. Dla terenu 7MNS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng -0,1,
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b) maksymalng - 0,8;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m’;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od 15KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 26. Dla terenu 8MNS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng-0,1,
b) maksymalng - 0,8;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw — dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —300 m?;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od 15KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 27. Dla terenu 9MNS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng —0,1,
b) maksymalng —1,2;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnadge
nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 250 m?;

8) na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdod gruntowych na gtebokosd
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1)
2)

ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od 13KR;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 28. Dla terenu 1IMN-U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, przy czym

wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng -0,1,

b) maksymalng —1,0;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9,0 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnadje
nadziemne;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dla ustug ustala sie ich lokalizacje zgodnie z § 2 pkt 9, przy czym w przypadku budynkdw
ustugowych dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz 2 lokali mieszkalnych o maksymalnej
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 40 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 450 m?;

na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego sposréd rodzajow
budynkéw: mieszkalnego jednorodzinnego albo ustugowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)
2)

3)

1)
2)

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ¢, fi pkt 2;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od 1KR;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 29. Dla terenu 2MN-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, przy czym

wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng -0,1,

b) maksymalng - 0,8;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnacje
nadziemne, przy czym dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —8,0 m, lecz nie wiecej
niz Il kondygnacje nadziemne;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40°;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dla ustug ustala sie ich lokalizacje zgodnie z § 2 pkt 9, przy czym w przypadku budynkéw
ustugowych dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz 2 lokali mieszkalnych o maksymalnej
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 40 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 240 m’;

na dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje nie wiecej niz jednego sposréd rodzajow
budynkéw: mieszkalnego jednorodzinnego albo ustugowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)
3)

1)
2)

w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ¢, f;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od 15KR;

dopuszcza sie obstuge terenu od istniejgcej drogi poza obszarem planu miejscowego;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 30. Dla terenu 1MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng -0,2,
b) maksymalng —1,3;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,0 m, lecz nie wiecej niz V kondygnac;ji
nadziemnych;

5) ustala sie rejon lokalizacji zwyzki, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje zwyzki o maksymalnej
wysokosd — 25,0 m, zgodnie ze stanem istniejgcym, lecz nie wiecej niz VIII kondygnac;ji
nadziemnych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) ustala sie rejony lokalizagji powigzan pieszych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

o minimalnej szerokosci 2,0 m;

9) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —5 500 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie drzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiagzuje
§6ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami bud owlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

6) w zakresie rejonuwystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od: 1KDD, 3KR lub 4KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw na terenie 1KOG.

§ 31. Dlaterenu 2MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng -0,2,
b) maksymalng - 0,8;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14,0 m, lecz nie wiecej niz IV kondygnade
nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustalasie rejony lokalizagi powigzan pieszych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
0 minimalnej szerokosci 2,0 m;

8) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3 400 m®.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§ 6ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie strefy zieleni obowiagzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, fi pkt 2;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od: 1KDD lub 1KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochoddw na terenie 1KOG.

§ 32. Dlaterenu 3MW ustalasie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng -0,2,
b) maksymalng —1,9;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
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3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —30 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,5 m, lecz nie wiecej niz V kondygnac;ji
nadziemnych;

5) ustala sie rejon lokalizacji zwyzki, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje zwyzki o maksymalnej
wysokosd —26,0 m, zgodnie ze stanem istniejgcym, lecz nie wiecej niz VIII kondygnacji
nadziemnych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) ustala sie rejony lokalizagji powigzan pieszych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

o minimalnej szerokosci 2,0 m;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2 900 m”>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od: 1KDD, 1KR lub 2KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw na terenie 1KOG.

§ 33. Dla terenu 4MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,2,
b) maksymalng —1,2;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,5 m, lecz nie wiecej niz V kondygnac;ji
nadziemnych;
5) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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7) ustala sie rejon lokalizacji gtéwnego powigzania pieszego, zgodnie z rysunkiem planu, o
minimalnej szerokosci 3,0 m, dla ktdrego ustala sie spdjne zagospodarowanie przestrzeni
poprzez stosowanie jednorodnych, spéjnych wzoréw, materiatéw o wysokim standardzie
jakosdowym i kolorystyki posadzki;

8) ustalasie rejony lokalizagji powigzan pieszych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

o0 minimalnej szerokosci 2,0 m;

9) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3 800 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f i pkt 2;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od 1KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw na terenie 1KOG.

§ 34. Dla terenu 5MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnos$c¢ zabudowy:
a) minimalng -0,2,
b) maksymalng —1,0;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —20 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,5 m, lecz nie wiecej niz V kondygnac;ji
nadziemnych;
5) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
7) ustalasie rejony lokalizagji gtéwnych powigzan pieszych, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, o minimalnej szerokosci 3,0 m, dla ktérych ustala sie spdjne zagospodarowanie
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8)

przestrzeni poprzez stosowanie jednorodnych, spdjnych wzoréw, materiatéw o wysokim
standardzie jakosciowym i kolorystyki posadzki;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4 100 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

1)
2)

w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje

§ 6ust. 1 pkt 1;

w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od: 1KDL lub 2KR;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4;

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochoddéw na terenie 1KOG.

§ 35. Dla terenu 6MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng -0,2,

b) maksymalng —1,7;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —50 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17,5 m, lecz nie wiecej niz V kondygnaciji
nadziemnych;

ustala sie rejony lokalizagji zwyzek, w ktérych dopuszcza sie lokalizage zwyzek o maksymalnej
wysokosd — 25,0 m, zgodnie ze stanem istniejgcym, lecz nie wiecej niz VIII kondygnaciji
nadziemnych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie rejon lokalizacji gtéwnego powigzania pieszego, zgodnie z rysunkiem planu
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9)

miejscowego, o minimalnej szerokosci 3,0 m, dla ktdrego ustala sie spdjne zagospodarowanie
przestrzeni poprzez stosowanie jednorodnych, spdjnych wzoréw, materiatéw o wysokim
standardzie jakoSciowym i kolorystyki posadzki;

ustala sie rejony lokalizagi powigzan pieszych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

o0 minimalnej szerokosci 2,0 m;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3 300 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)
4)

1)
2)

w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiagzuje

§ 6ust. 1 pkt 1;

w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f i pkt 2;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od: 1KR lub 5KR;

dopuszcza sie poprzez teren obstuge terenu 4ZP;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4;

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw na terenie 1KOG.

§ 36. Dla terenu 7MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
uzupetniajgce —ustugi, przy czym:
a) nakazuje sie ich realizacje w rejonie lokalizacji ustug w parterze budynku zgodnie
z ust. 2 pkt 7,
b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonem lokalizacji ustug w parterze budynku,
c) wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng -0,2,

b) maksymalng —1,75;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz IV kondygnade
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5)
6)
7)

8)

nadziemne, przy czym dla budynkéw przy ul. Zieby 40A i rtm. W. Pileckiego 69 — 16,5 m,
zgodnie ze stanem istniejgcym, lecz nie wiecej nizV kondygnadji nadziemnych;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie rejon lokalizacji ustug w parterze budynku wyznaczony na rysunku planu
miejscowego, przy czym ustugi te nakazuje sie ksztattowac jako dostepne dla pieszych od
strony przylegtych drég publicznych;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —5 500 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

1)
2)

1)
2)

w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f i pkt 2;

w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od 2KDL;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 37. Dla terenu 8MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

ustala sie nadziemng intensywnosé zabudowy:

a) minimalng —0,2,

b) maksymalng —1,2;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz lll kondygnagje
nadziemne, przy czym dla budynku przy ul. F. tukaszczyka 35 — 16,5 m, zgodnie ze stanem

istniejgcym, lecz nie wiecej niz IV kondygnacje nadziemne;
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5) ustala sie geometrie dachéw — dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 45°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —1 800 m”>.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od 13KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 38. Dla terenu SMW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng —0,2,
b) maksymalng —1,0;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnadge
nadziemne, przy czym dla budynku przy ul. F. tukaszczyka 34 — 16,5 m, zgodnie ze stanem
istniejgcym, lecz nie wiecej niz IV kondygnacje nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw — dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 45°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2 900 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;
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2)
3)

4)

5)

1)
2)

1)
2)

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektow budowlanych wraz z

umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych

w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od 13KR;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 39. Dla terenu 10MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

ustala sie nadziemng intensywnosé zabudowy:

a) minimalng —0,2,

b) maksymalng —1,4;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —35 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz lll kondygnagje
nadziemne, przy czym dla budynkéw przy ul. $w. Maksymiliana Kolbego 12i 14 —16,5m,
zgodnie ze stanem istniejacym, lecz nie wiecej niz IV kondygnacje nadziemne;

ustala sie geometrie dachéw — dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 45°;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2 700 m”.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b, f;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéow budowlanych wraz z

umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych

w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;
w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
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ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od: 13KR lub 14KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§40. Dla terenu 1U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu

wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng -0,2,

b) maksymalng - 0,8;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8,5 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnagdje
nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustalasie rejon lokalizacji gtéwnego powigzania pieszego, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, o minimalnej szerokosci 3,0 m, dla ktdrego ustala sie spdjne zagospodarowanie
przestrzeni poprzez stosowanie jednorodnych, spdjnych wzoréw, materiatéw o wysokim
standardzie jako$ciowym i kolorystyki posadzki;

8) ustala sie rejon lokalizacji powigzania pieszego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

o0 minimalnej szerokosci 2,0 m;

9) ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposéb nawigzujacy do gabarytéw i formy zabudowy
uktadu urbanistycznego osiedla z lat 70. XX w. poprzez:

a) wprowadzenie uskokdw w ptaszczyznie elewacji,

b) zréznicowanie wysokosci budynku;

10) ustala sie strefe nawierzchni wymagajgcej szczegdlnego opracowania dla ktorej:

a) ustala sie spdjne zagospodarowanie przestrzeni m.in. poprzez stosowanie jednorodnych,
spojnych wzoréw, materiatdw i kolorystyki posadzki,

b) ustala sie na powierzchniach stuzgcych do ruchu pieszego, stosowanie materiatéw o
wysokim standardzie jakosciowym, czyli o dtugotrwatej odpornosci na proces starzenia,
odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikéw mechanicznych
i atmosferycznych,

c) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

d) ustala sie na nieutwardzonych czesciach nawierzchni realizacje zieleni komponowane;j,
przy czy nakazuje sie aby zielen stanowita nie mniej niz 15 % strefy;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4 900 m>.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie drzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiagzuje
§ 6ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie strefy zieleni obowiagzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. f;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

6) w zakresie rejonuwystepowania pierwszego zwierciadta wdod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od: 1KDL lub 5KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§41. Dlaterenu 2U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnos$c¢ zabudowy:

a) minimalng -0,2,
b) maksymalng —1,5;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz lll kondygnagje
nadziemne, przy czym dla budynku przy ul. $w. Maksymiliana Kolbego 16 — 13,0 m, zgodnie ze
stanem istniejgcym, lecz nie wiecej niz lll kondygnacje nadziemne;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potad
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 45°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —270 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. f;

2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

3) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
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1)
2)

Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od: 13KR lub 14KR;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§42. Dla terenu 3U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu

wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng -0,2,

b) maksymalng —1,6;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz lll kondygnagje
nadziemne, przy czym dla budynku przy ul. rtm. W. Pileckiego 67 — 16,0 m, zgodnie ze stanem
istniejgcym, lecz nie wiecej niz IV kondygnacje nadziemne;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3 000 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. fi pkt 2;

w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od: 2KDL lub 2KDD;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§ 43. Dla terenu 1UE ustalasie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi edukagji.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng -0,2,

b) maksymalng —1,0;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —35 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wiecej niz lll kondygnagje
nadziemne;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie realizacje dachow
krzywiznowych na obiektach sportowych;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2;

w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego zespotu budynkdw, ustala sie
ksztattowanie zabudowy w sposdb nawigzujgcy do gabarytéw i formy istniejgcej poprzez
zachowanie:

a) uskokdw w ptaszczyznie elewaciji,

b) zréznicowanych wysokosci poszczegdlnych czesci zespotu;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —12 700 m°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje

§ 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3, przy czym ustala sie maksymalny udziat
40 % powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni strefy wyznaczonej na dziatce
budowlanej;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od: 1KDD, 2KR lub istniejgcej drogi poza obszarem planu
miejscowego i do niego przylegajacej;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) 5 miejsc na teren dla samochodow,

b) 25 miejsc na teren dla roweroéw;

w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.
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§ 44. Dla terenu 1US ustalasie:
1. Przeznaczenie terenu —ustugi sportu i rekreagji.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych
typu boiska sportowe;

2) dopuszcza sie realizacje innych niekubaturowych obiektdw oraz urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, w szczegélnosd: placédw zabaw i sitowni plenerowych;

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ dla obiektéw niekubaturowych z wytgczeniem obiektow
matej architektury oraz infrastruktury technicznej —5m;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

5) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

2) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od 2KR;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na teren dla samochoddw,
b) 5 miejsc na teren dla roweréw;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4.

§45. Dla terenu 1US-ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreadji lub zieleri urzagdzona.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw oraz urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
w szczegolnosd: placéw zabaw lub zagospodarowanie terenu zielenig komponowang;
2) nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania terenu;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektéw niekubaturowych z wytaczeniem obiektow
matej architektury oraz infrastruktury technicznej —3 m;
4) dopuszcza sie realizacje wybiegdw dla pséw;
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w

rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 11 ust. 3.
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1)
2)

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
ustala sie obstuge terenu od 1KR;
zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania.

§ 46. Dla terenu 2US-ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreagji lub zieler urzagdzona.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

4)
5)

1)

2)

1)
2)

ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
w szczegolnosd: boisk sportowych lub zagospodarowanie terenu zielenig komponowang;
nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania terenu;
ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektéw niekubaturowych z wytgczeniem obiektéow
matej architektury oraz infrastruktury technicznej —5 m;

dopuszcza sie realizacje wybiegdw dla psow;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —50 %.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od 1KR;

zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania.

§47. Dla terenu 1KDG —ul. rtm. W. Pileckiego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga gtéwna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

na odcinku: od zachodniej granicy planu miejscowego do zachodniej linii rozgraniczajacej

ul. Zieby 2KDL — ustala sie potudniowg granice pasa drogowego wyznaczong linig
rozgraniczajgcg —zgodnie z rysunkiem planu;

na odcinku: od zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Zieby 2KDL do wschodniej granicy planu
miejscowego — ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
—nie mniej niz 68,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)

w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje
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§ 6 ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie rejonéw lokalizagji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;

3) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

5) w zakresie istniejgcej napowietrznej dwutorowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV oraz w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od
istniejgcej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obowigzuje § 11 ust. 1;

6) w zakresie zasiegu korytarza dla realizacji dwéch podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje § 11 ust. 2;

7) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

8) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd

ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

§ 48. Dlaterenu 1KDZ —ul. J. Ciszewskiego ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga zbiorcza.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie pétnocno-zachodnig granice pasa drogowego wyznaczong linig rozgraniczajacy —
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

3) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie rejonéw lokalizagji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;

2) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3, przy czym ustala sie maksymalny udziat
40 % powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni strefy wyznaczonej na dziatce
budowlanej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

§ 49. Dla terenu 2KDZ —ul. W. K. Roentgena ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga zbiorcza.
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2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

ustala sie potnocno-zachodnig granice pasa drogowego wyznaczong linig rozgraniczajgca
—zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

w zakresie rejondw lokalizagi rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;

w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

§50. Dlaterenu 1KDL —ul. S. Herbsta ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga lokalna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

ustala sie potudniowo-wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonglinig rozgraniczajaca
—zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

oraz szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)

3)
4)

5)

w zakresie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§6ust. 1 pkt 1;

w zakresie rejondw lokalizadi rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
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§51. Dlaterenu 2KDL —ul. Zieby ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga lokalna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — nie mniegj niz
17,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu

oraz szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

w zakresie rejonu lokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych

w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3.

§ 52. Dla terenu 1KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga dojazdowa.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1)
2)

3)
4)

5)

w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje

§6ust. 1 pkt 1;

w zakresie rejonu lokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd

ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
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§ 53. Dla terenu 2KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga dojazdowa.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustalasie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1 %;
3) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3.

§ 54. Dla terenu 1KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 5,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie rejondw lokalizagji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;
4) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od: 1KDG lub 1KDD.

§ 55. Dlaterenu 2KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 7,6 m oraz zgodnie

z rysunkiem planu miejscowego;
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2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie drzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§6ust. 1 pkt 1;
2) w zakresie strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;
5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od: 1KDD lub istniejgcej drogi
poza obszarem planu miejscowego i do niego przylegajacej.

§ 56. Dla terenu 3KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —nie mniej niz 6,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;
3) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od: 1KDD lub istniejgcej drogi
poza obszarem planu miejscowego i do niego przylegajacej.

§57. Dla terenu 4KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 17,2 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie rejonulokalizacji rzedow drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od 1KDD.

§ 58. Dla terenu 5KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 5,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§ 6 ust. 1 pkt 1;
2) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;
5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od 1KDL.

§59. Dla terenu 6KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
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umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

3) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od 2KDD.

§ 60. Dla terenu 7KR —ul. Czapli ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 6,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

2) w zakresie istniejgcej napowietrznej dwutorowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV oraz w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od
istniejacej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obowigzuje § 11 ust. 1;

3) w zakresie zasiegu korytarza dla realizacji dwéch podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje § 11 ust. 2;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od: 1KDG, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR
lub 13KR.

§ 61. Dlaterenu 8KR —ul. Gzegzétki ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —nie mniej niz 8,9 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

2) w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejacej
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napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od 7KR.

§62. Dlaterenu 9KR —ul. Zimorodka ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 6,2 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

2) w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejacej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od: 7KR lub 12KR.

§ 63. Dla terenu 10KR —ul. Kukutki ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 7,1 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejacej

napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
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§11ust. 1;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od: 7KR lub 12KR.

§ 64. Dla terenu 11KR —ul. Czapli ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 5,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1 %.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

2) w zakresie zasiegu tymczasowej strefy potencjalnego oddziatywania od istniejacej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
§11ust. 1;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od: 7KR lub 12KR.

§ 65. Dla terenu 12KR —ul. Jastrzebia ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 5,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§ 6ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
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umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od: 9KR, 10KR, 11KR lub 13KR.

§ 66. Dla terenu 13KR —ul. F. tukaszczyka ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 5,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§ 6 ust. 1 pkt 1;
2) w zakresie rejonéw lokalizagji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;
5) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wad gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej —obstuge terenu od: 2KDZ, 7KR, 12KR, 14KR lub 15KR.

§ 67. Dla terenu 14KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 5,4 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —1 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od 13KR.

52

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 29.01.2026 11:08



§ 68. Dla terenu 15KR —ul. $w. Maksymiliana Kolbego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —nie mniej niz 5,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;
3) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od 2KDZ lub 13KR.

§ 69. Dla terenu 1KOG ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —parking;

2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi, przy czym wyklucza sie ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng -0,2,
b) maksymalng —1,56;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —52 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0 m, lecz nie wiecej niz Il kondygnade
nadziemne, przy czym pierwsza kondygnacja nadziemna musi by¢ zagtebiona z
wykorzystaniem istniejgcego obnizenia terenu;

5) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

6) ustala sie realizacje zieleni na stropodachu;

7) ustalasie realizacje zieleni na przynajmniej jednej elewacji parkingu, przy czym powierzchnia
zieleni nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni danej elewadi;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego z
zastrzezeniem pkt. 9;

9) dopuszcza sie wysuniecie, poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, dla pochylni
przy parkingu kubaturowym na odlegtos¢ do 13,5 m;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2 700 m’.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie drzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiagzuje
§ 6ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie rejonu lokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 2;

3) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 3;

4) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

5) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 4;

6) w zakresie rejonuwystepowania pierwszego zwierciadta wdod gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od 5KR;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 12 ust. 4 pkt 3i 5;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw na potrzeby istniejgcych
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenach: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW lub
6MW.

§70. Dla terenu 1ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zieler urzadzona.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenig komponowang;

2) nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektéw oraz urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, w szczegélnosd: placéw zabaw i sitowni plenerowych;

4) ustala sie maksymalng wysokosc¢ dla obiektéw niekubaturowych z wytgczeniem obiektow
matej architektury oraz infrastruktury technicznej —3 m;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje
§6ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. g;

3) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

4) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wdd gruntowych na gtebokosd

ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od: 1KDD, 3KR lub istniejgcej drogi poza obszarem planu
miejscowego i do niego przylegajacej;

2) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania.

§ 71. Dla terenu 2ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zielenr urzadzona.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenig komponowang;

2) nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektéw oraz urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, w szczegdlnosd: placéw zabaw i sitowni plenerowych;

4) ustala sie maksymalng wysokosc¢ dla obiektéw niekubaturowych z wytgczeniem obiektow
matej architektury oraz infrastruktury technicznej —3 m;

5) dopuszcza sie realizacje wybiegdéw dla psow;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. e;

2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustalasie obstuge terenu od 1KDD;

2) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania.

§ 72. Dla terenu 3ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zieler urzadzona.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenig komponowang;
2) nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektéw oraz urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, w szczegdlnosd: placéw zabaw i sitowni plenerowych;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektéw niekubaturowych z wytgczeniem obiektow
matej architektury oraz infrastruktury technicznej —3 m;
5) dopuszcza sie realizacje wybiegdw dla psow;
6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
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1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. e;

2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektédw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od: 1KR lub 5KR;

2) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania.

§ 73. Dla terenu 4ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenig komponowang;

2) nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektdw oraz urzadzen sportowych i
rekreacyjnych, w szczegdlnosci: placéw zabaw i sitowni plenerowych;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektéw niekubaturowych z wytgczeniem obiektow
matej architektury oraz infrastruktury technicznej —3 m;

5) dopuszcza sie realizacje wybiegéw dla pséw;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 lit. e;

2) w zakresie zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 11 ust. 3;

3) w zakresie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych na gtebokosd
ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu obowigzuje § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od 1KR poprzez teren 6MW;

2) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 74. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
§ 75. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiegoi

podlega publikagi na stronie intemetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy i w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy.
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§ 76. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagca

Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr....

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Zoooen, r.

Rozstrzygniede o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic rtm. W. Pileckiego i W. K. Roentgena, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarnicow stanowiag —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 1153, 1436) —
zadania wtasne Miasta Stofecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricdw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizagjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

[I. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odby waé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2025r. poz. 1483), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.
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Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakorczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy
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