UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Patkowskiego.

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

ul. Patkowskiego prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zmianami).
Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 5 lutego 2009 roku uchwaty

Nr XLIX/1500/2009 Rady m.st. Warszawy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Patkowskiego. Uchwata o przystgpieniu zostata
zmieniona uchwatami Rady m.st. Warszawy: Nr LXXIV/2289/2010 z dnia 18 marca 2010r.,

Nr LVII/1481/2017 z dnia 16 listopada 2017 r. oraz Nr XXVI/1005/2025 z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonego Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 roku (z pézn. zmianami).

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 67,7 ha, potozony w potudniowej czesci
dzielnicy Mokotow oraz w niewielkiej czesci w dzielnicy Ursyndw, na granicy z dzielnicg Wilanow.
Obszar opracowania jest w wiekszosci zagospodarowany i zabudowany, jednak jego struktura
przestrzenna jest uksztattowana jedynie czesciowo. Stosunkowo dobrze uksztattowang strukture
przestrzenng majg zespoty zabudowy mieszkaniowej w czesci pétnocnej obszaru - na pétnoc

od al. Wilanowskiej oraz osiedle Arbuzowa w czesci potudniowo-wschodniej. Wschodnig czes¢
obszaru zajmujg rozlegte tereny istniejgcego szpitala Instytutu Psychiatrii i Neurologii,

parafii pw. sw. Antoniego Marii Zaccarii oraz osiedli zabudowy jednorodzinne;j.

Wadg istniejgcego zagospodarowania w obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem jest:
niewielka iloé¢ powigzan przestrzennych pomiedzy ul. Srédziemnomorska a al. Wilanowska
(praktycznie jedynie ul. Karczocha i przejscie w poblizu ul. Adriatyckiej), staba dostepnos¢ istniejgcych
przestrzeni publicznych (szczegdlnie na osiedlu sgsiadujgcym z Instytutem Psychiatrii i Neurologii),
brak gradacji przestrzeni oraz brak uksztattowanych placéw miejskich z ustugowymi parterami

w miejscach weztdw komunikacyjnych. Nowe osiedla i budynki wielorodzinne powstate pomiedzy
alejg Wilanowska a Potokiem Stuzewieckim sg grodzone i stanowig nieprzekraczalng bariere

na odcinku ok. 600 m, odgradzajacg tereny potozone na pétnoc od al. Wilanowskiej od atrakcyjnych

zespotow zieleni i rekreacji wzdtuz Potoku Stuzewieckiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Patkowskiego na niewielkich obszarach
potozonych w granicach planu zmienia ustalenia obowigzujacych planéw:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasto - Ogrdd Sadyba czesc |;



- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Dolina Stuzewska;
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wysokiego i Wilanowa
Niskiego Zachodniego;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stegien,

na obszarze okreslonym w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Otoczenie obszaru jest bardzo réznorodne i obejmuje zaréwno istniejgce i projektowane tereny
mieszkaniowe jak i atrakcyjne tereny zieleni zwigzane z rekreacjg, sportem i wypoczynkiem.
Obszar opracowania planu od pétnocy, wschodu i zachodu graniczy z osiedlami wielkoptytowymi

z lat 70-tych — Stegnami, rejonem Wilanowa Zachodniego i Stuzewem nad Dolinkg, od strony
poétnocno-zachodniej znajdujg sie rozlegte tereny rejonu pod Skocznig, przeznaczone pod
ekstensywng dzielnice mieszkaniowg z atrakcyjnymi terenami publicznej zieleni, od strony
potudniowej — Potok Stuzewiecki, duzy teren otwarty obejmujacy m.in. Skarpe Ursynowskg i park
historyczny Gucin-Gaj oraz osiedle zabudowy jednorodzinnej Arbuzowa-bis, od strony potudniowo-
wschodniej Pola Wilanowskie, na ktdrych powstata nowa dzielnica mieszkaniowa - Miasteczko
Wilanéw. W otoczeniu obszaru opracowania znajduje sie szereg istotnych obiektéw o wartosciach
historycznych i kulturowych wyznaczajgcych specyficzng siatke powigzan widokowych

i krajobrazowych w tej czesci miasta, z ktérych czes¢ wykorzystuje walory ekspozycyjne lokalizacji
na Skarpie Warszawskie]. Sa to: koéciét Sw. Katarzyny, kosciét Sw. Dominika, Z6tta Karczma, Patac
Krélikarnia oraz zlokalizowane pod Skarpa — Swigtynia Opatrznosci Bozej i Patac w Wilanowie, kosciot
NMP Matki Mitosierdzia na Stegnach i koéciét Sw. Antoniego Marii Zaccarii (w granicach obszaru

opracowania).

Tereny objete planem miejscowym sg potozone w zasiegu obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Poza obszarem zwartym znajduje sie jedynie teren potozony przy skrzyzowaniu
al. Wilanowskiej i ul. Dolina Stuzewiecka, ktory zostat przeznaczony na zieler urzadzong i wody

powierzchniowe.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
W rozumieniu przepisdw o zagospodarowaniu przestrzennym analizowany teren potozony jest
w strefie miejskiej, w zasiegu obszaréw M1, M2, UZ i ZP1. Tereny zostaty przeznaczone w wiekszosci

pod zabudowe mieszkaniowa:

- obszary M1.20, M1.30 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych
Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony zostat na poziomie 1,5, a srednie wysokosci

zabudowy okreslono odpowiednio na poziomie 20 m i 30 m.

- obszary M2.12 —tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych sredni
wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony zostat na poziomie 1,0, a Srednig wysoko$¢ zabudowy

okreslono na poziomie 12 m.

Na terenach tych ustala sie priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji

celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowej,



z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 40% powierzchni zabudowy na terenie.

Poza terenami mieszkaniowymi w Studium wskazany zostat teren istniejgcego Instytutu Psychiatrii
i Neurologii, jako obszar UZ.20 — przeznaczony na ustugi zdrowia. Sredni wskaznik intensywnosci
zabudowy ustalony zostat na poziomie 1,5. Srednia wysoko$¢ zabudowy na poziomie 20 m.
Zgodnie ze Studium w planie wskazane zostaty lokalne dominanty w formie zwyzek zabudowy
oraz dominant przestrzennych. Przewaznie sg to budynki istniejgce. Teren potozony przy
skrzyzowaniu al. Wilanowskiej i ul. Dolina Stuzewiecka, obejmujacy fragment Potoku Stuzewieckiego
zostat przeznaczony na obszar ZP1 — tereny zieleni urzgdzonej (Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zostato zmienione w tym zakresie w trakcie trwania prac

nad planem miejscowym). Obszar ten znajduje sie w zasiegu Systemu Przyrodniczego Warszawy.
W Studium ustalony zostat przebieg drég publicznych: al. gen. Wt. Sikorskiego oraz Doliny
Stuzewieckiej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP), al. Wilanowskiej klasy gtéwnej (G),

ul. Jana Il Sobieskiego klasy gtéwnej (G) i ul. Sw. Bonifacego klasy zbiorczej (Z), ktére zostaty
wskazane jako powigzania gtéwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym.

Podstawowymi zatozeniami i celami sporzadzenia planu s3:

- uksztattowanie struktury przestrzeni publicznej — ulic, placow, terenéw zieleni na obszarze
opracowania, w $cistym powigzaniu z terenami otaczajgcymi — w szczegdlnosci zapewniajacej
dobre powigzania pomiedzy osiedlami na Stegnach a terenami wypoczynku i rekreacji wzdtuz
Skarpy Ursynowskiej oraz ciggtosc przestrzeni publicznej i struktury zieleni pomiedzy zatozeniami:

terendéw zieleni wyznaczonych w rejonie pod Skocznig i Pél Wilanowskich;

- uksztattowanie krajobrazowe obszaru opracowania w odniesieniu do powigzan widokowych:
z historycznymi obiektami na Skarpie, z terenami zieleni i samga Skarpg Warszawska oraz z Parkiem
i Patacem w Wilanowie (szczegdlnie poprzez al. Wilanowska stanowigca jedng z osi
kompozycyjnych wilanowskiego zatozenia urbanistycznego);

- zachowanie istniejgcego mieszkaniowego charakteru obszaru ze wzbogaceniem programu

ustugowego;

- zdefiniowanie struktury funkcjonalnej obszaru z wydzieleniem terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, wyznaczeniem obiektéw ustugowych, terendw zieleni oraz zieleni

przyulicznej, w tym szpaleréw drzew;

- uksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni wzdtuz Potoku Stuzewieckiego oraz poprawe mozliwosci

retencji wod na obszarze opracowania i w jego sgsiedztwie;

- uporzadkowanie i zapewnienie wtasciwej obstugi komunikacyjnej poprzez adaptacje i niezbedne

przeksztatcenia istniejgcego uktadu drogowego.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany

zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca



2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdin.
zmianami), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587). Procedura sporzgdzania przedmiotowego projektu planu,
wynikajgca z powyzszych przepiséw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.
W ramach prac nad planem wypetnione zostaty rdwniez wymogi strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko okreslone art. 50, 51 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112). W tym uzyskano uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
oraz pozytywne opinie do projektu Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych, koncepcji i projektu planu uwzglednione zostaty wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegblnymi potrzebami, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci

i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu

przestrzennym:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zapewniono poprzez:
podkreslenie i wzbogacenie uktadu przestrzennego obszaru objetego planem opartego
na wielkoprzestrzennych zatozeniach urbanistycznych Patacu w Wilanowie (al. Wilanowska)
oraz Traktu Krélewskiego (ul. Jana Ill Sobieskiego); jak rowniez okreslenie zasad uzupetniania
zabudowy i ksztattowania budynkdéw, ksztattowania elewacji zabudowy, ustalenia zasad
sytuowania reklam oraz ogrodzen, ksztattowanie zieleni publicznej i osiedlowej, wyznaczenie

rejonu lokalizacji szpaleréw drzew;

- walory architektoniczne zapewniono poprzez: ustalenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, wyznaczenie obszaréw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym mieszkaniowo-ustugowej) oraz obszaréow
ustug, uzupetnienie pierzei al. Wilanowskiej; natomiast walory krajobrazowe zapewniono poprzez
wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej oraz zachowanie struktury stref zieleni i grup zieleni

towarzyszacych zabudowie osiedlowej i zespotowi szpitala;



wymagania ochrony srodowiska zapewniono poprzez: ograniczenia w zagospodarowaniu
terendéw zieleni potozonych przy ul. Fosa w zwigzku z ochrong terendéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi obejmujacych stok Skarpy Warszawskiej (poza obszarem planu), ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw chronionych potozonych w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz obszaru wyrdznionego w Systemie Przyrodniczym Warszawy jako
korytarz wymiany powietrza (strefy obejmujace tereny potozone w rejonie potudniowej granicy
obszaru planu), zachowanie stref zieleni towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej,
cennych drzew przewidzianych do zachowania oraz istniejgcych i planowanych do nasadzenia
szpalerow drzew, jak rowniez okreslenie zasad ochrony wéd powierzchniowych Potoku

Stuzewieckiego oraz ustalenie zasad odprowadzania $ciekdw i wod opadowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturalnego zapewniono poprzez: ochrone i ograniczenia

w zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiegu strefy KZ-K ochrony krajobrazu kulturowego
- otoczenie Skarpy Warszawskiej, ksztattowanie przestrzeni al. Wilanowskiej jako kontynuacji
zatozenia urbanistycznego Wilanowa (aleja jest jedng z osi ukierunkowanych na zesp6t Patacu

w Wilanowie), ksztattowanie przestrzeni ul. Jana lll Sobieskiego jako czesci dawnego Traktu
Krélewskiego, objecie ochrong budynku Muzeum Kowalstwa przy ul. Przy Grobli 84,

jako przyktadu architektury drewniane;j.

wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa i potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami
uwzgledniono zapewniono poprzez: ustalenie zasad oraz wprowadzanie rozwigzan technicznych
i przestrzennych sprzyjajgcych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu, drgan,
substancji pytowych i gazowych, zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe], nakaz zapewnienia dostepnosci dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zasadami uniwersalnego
projektowania, ustalenie zasad likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektow

i urzadzen komunikacji miejskiej (zbiorowej) dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni zapewniono poprzez: ustalenie wysokosci stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%

dla terendw objetych planem;

prawo wtasnosci zapewniono poprzez: wnikliwg analize stanu wtasnosci terenéw, szczegdlnie

w kontekscie przeznaczania ich pod ogdlnie dostepne cele;

interes publiczny zapewniono poprzez: zachowanie i umozliwienie rozwoju obiektéw
uzytecznosci publicznej, w tym obiektéw zdrowia oraz zapisy planu dotyczace ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w sposdb nie naruszajacy praw witascicieli dziatek sgsiednich,

ochrony srodowiska oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
zapewniono w planie zapewniono poprzez: ustalenie zasad budowy i rozbudowy sieci

infrastruktury technicznej;



potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody pitnej uwzgledniono zapewniono

poprzez: ustalenie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono zapewniono w szczegdlnosci
poprzez: wyznaczenie terendw przewidzianych do zabudowe (w tym budynki uzytecznosci
publicznej), ktére zgodnie z przepisami odrebnymi umozliwiajg rowniez lokalizacje budowli
ochronnych, wyznaczenie terendw drdg publicznych, wyznaczenie terendw przewidzianych

na rozwoj infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci i zaopatrzenia w wode; projekt
planu byt skierowany do uzgodnienia z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic

oraz bezpieczenstwa panstwa.

zapewnienie udziatu spoteczeristwa w procedurze planistycznej, zachowanie jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych. Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury zostata zachowana,
w szczegdlnosci poprzez kolejnosé przeprowadzenia etapdw procedury wymaganych zgodnie

z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
2003 Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami), w tym uzyskano stosowne whnioski, opinie i uzgodnienia
organow. Przeznaczenie terenéw oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania

i korzystania z terendw zostaty ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego i interesdw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, w oparciu

o analizy urbanistyczne, ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Potozenie istniejace] i projektowanej zabudowy uwzglednia istniejgcy obecnie dostep
mieszkancow i innych uzytkownikéw tego terenu do publicznego transportu zbiorowego —
autobusowego oraz projektowanych linii tramwajowych. Plan uwzglednia realizacje linii
tramwajowych w ul. Jana lll Sobieskiego oraz w al. Wilanowskiej. Wzmocnione rowniez zostang
powigzania przestrzenne, piesze i rowerowe pomiedzy terenami osiedli mieszkaniowych
Mokotowa a terenami rekreacyjnymi potozonymi wzdtuz Potoku Stuzewieckiego oraz przy Skarpie

Ursynowskie;j.

Dostep do informacji o pracach nad planem zostat zapewniony poprzez publikowanie w prasie

i na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej m.st. Warszawy i na ETO ogtoszen

i obwieszczen o zbieraniu wnioskéw do planu oraz o terminach wytozenia planu do publicznego
wgladu, dyskusji publicznych i zbierania uwag. Ponadto na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
m.st. Warszawy, na etapie wytozenia do publicznego wgladu, zostat udostepniony projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $Srodowisko. Udostepniono takze tabelaryczny wykaz uwag
ztozonych do planu w ramach wytozenia do publicznego wgladu, ze sposobem ich rozpatrzenia

przez Prezydenta m.st. Warszawy wraz z uzasadnieniami.

Prezydent m.st. Warszawy 31 marca 2010 r. ogtosit o zbieraniu wnioskdw do planu, ktére mozna
byto sktada¢ w terminie do 21 kwietnia 2010 r. Wnioski ztozone do projektu planu zostaty przyjete

do wykorzystania w trakcie prac nad projektem planu.

Nastepnie Prezydent m.st. Warszawy 28 marca 2012 r. ogtosit w prasie lokalnej, w Biuletynie



Informacji Publicznej i na tablicach ogtoszen Urzedu m.st. Warszawy o pierwszym wytozeniu

do publicznego wgladu projektu miejscowego planu rejonu ul. Patkowskiego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 kwietnia 2012 r. do 9 maja 2012 r. w siedzibie Urzedu
m.st. Warszawy, PKiN, pl. Defilad 1, pietro XVII. Projekt planu wraz z prognozg zostat
udostepniony siedzibie Urzedu m.st. Warszawy, PKiN, pl. Defilad 1, pietro XVII, a takze

w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy - bip.warszawa.pl. Zgodnie z wymogami
ustawowymi, nad zatozeniami projektu planu przeprowadzono dyskusje publiczng. Dyskusja
publiczna odbyta sie w dniu 20 kwietnia 2012 r. w sali nr 2018 na XX pietrze w PKiN przy PIl. Defilad
1 o0 godz. 16.00. Z dyskusji zostat sporzgdzony protokét. Dodatkowo w trakcie wytozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu zapewnione byty
dyzury projektantéw planu. Uwagi do projektu planu byty zbierane do 30 maja 2012 r. W toku
wytozenia ztozono 347 pism z uwagami. Uwagi zostaty rozpatrzone, a informacja o sposobie

ich rozstrzygniecia zostata zamieszczona na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

m.st. Warszawy.

W zwigzku z uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LVII/1481/2017 z dnia 16 listopada 2017 roku,
dzieki ktérej nieznacznie skorygowano granice planu, doprowadzajgc tym samym do spdjnosci

z granicami sgsiednich opracowan planistycznych, ponowiono w niezbednym zakresie procedure
sktadania wnioskdw do planu. Wnioski ztozone do projektu planu zostaty przyjete

do wykorzystania w trakcie prac nad projektem planu.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z ww. uchwaty, uwzglednieniu uwag po pierwszym
wytozeniu oraz uaktualnieniu zapiséw w zakresie obowigzujgcych przepiséw prawa, projekt planu
zostat ponownie przedtozony do uzgodnien oraz opiniowania w 2023 roku i uzyskat wymagane

ustawag uzgodnienia i opinie.

Nastepnie Prezydent m.st. Warszawy ogfosit po raz drugi w Biuletynie Informacji Publicznej

o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w terminie od 10 maja do 31 maja 2023 roku. Dostep do informacji o terminach wytozenia

do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i zbierania uwag zostat zapewniony poprzez
opublikowanie ogtoszenia w prasie lokalnej w dniu 2 maja 2023 roku (Gazeta Wyborcza),

oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej m.st. Warszawy. Projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony w siedzibie Urzedu m.st. Warszawy
przy Al. Jerozolimskich 44, 00-024 Warszawa (poziom -1 wejscie od WOM, za Rotundg), a takze

w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy - bip.warszawa.pl oraz w dzielnicy Mokotow

i Ursyndw. Zgodnie z wymogami ustawowymi w dniu 17 maja 2023 roku o godzinie 17.00 odbyta
sie dyskusja publiczna w formie online. Z dyskusji zostat sporzagdzony protokét. Dodatkowo

w trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

do publicznego wgladu zapewnione byty dyzury projektantéw planu. Uwagi do projektu planu
byty zbierane do 14 czerwca 2023 r. W toku wytozenia ztozono 947 pism z uwagami. Uwagi zostaty
rozpatrzone, a informacja o sposobie ich rozstrzygniecia zostata zamieszczona na stronie

internetowej Biuletynu Informacji Publicznej m.st. Warszawy.



Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag po drugim wytozeniu, procedura

uzgodnien i wytozenia zostata ponowiona w niezbednym zakresie.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami projekt planu zostat po raz trzeci, cze$ciowo wytozony
do publicznego wgladu. Wytozeniem zostaty objete wyznaczone zapisy rysunku i tekstu planu,
ktdre ulegty zmianie. Prezydent m.st. Warszawy ogtosit wowczas o czeSciowym wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko w terminie

od 14 czerwca do 4 lipca 2024 roku. Dostep do informacji o terminach wytozenia do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i zbierania uwag zostat zapewniony poprzez opublikowanie ogtoszenia
w prasie lokalnej w dniu 7 czerwca 2024 roku (Gazeta Wyborcza), oraz na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej m.st. Warszawy i na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony w siedzibie Urzedu m.st.
Warszawy przy Al. Jerozolimskich 44, 00-024 Warszawa (poziom -1 wejscie od WOM, za Rotundg),
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy - bip.warszawa.pl oraz

w dzielnicy Mokotdéw i Ursyndw. Zgodnie z wymogami ustawowymi 24 czerwca 2024 roku

o godzinie 17.00 odbyta sie dyskusja publiczna w formie online. Z dyskusji zostat sporzagdzony
protokot. Dodatkowo w trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wglagdu zapewnione byty dyzury projektantéw planu.

Uwagi do projektu planu byty zbierane do 18 lipca 2024 r. W toku wytozenia, w wyznaczonym
terminie ztozono 177 pism z uwagami. Uwagi zostaty rozpatrzone, a informacja o sposobie

ich rozstrzygniecia zostata zamieszczona na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

m.st. Warszawy.

Na skutek stanowiska Rady Dzielnicy Mokotdow z dnia 8 lipca 2025 r. dot. ww. projektu planu
miejscowego, w ktdrym zawnioskowano o zawezenie granic ww. opracowania, zostata
przygotowana a nastepnie podjeta przez Rade m.st. Warszawy uchwata Nr XXVI/1005/2025

w dniu 18 wrzesnia 2025 roku zawezajgca granice ww. planu miejscowego. Zgodnie z

ww. uchwatg z projektu planu zostata wytaczona czes¢ terendw przeznaczonych pod uktad
komunikacyjny i place. Wprowadzone zmiany nie wymagaty ponowienia procedury uzgadniania
i opiniowania projektu planu ani wyktadania go do publicznego wgladu. Plan moze zosta¢
przedstawiony Radzie m.st. Warszawy do uchwalenia.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

W zwigzku z § 5 ust. 1 Zarzgdzenia nr 1610/2023 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia

26 pazdziernika 2023 r. wyjasnia sie, ze w zatgczniku nr 2 do przedmiotowego projektu uchwaty,
zawarte tam dane osobowe zamieszczone sg jedynie w zakresie niezbednym, wynikajgcym

z przepiséw prawa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 17. pkt 11 i 14 oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (wzér wykazu uwag), uwzgledniajgcym imiona i nazwiska osdb fizycznych
sktadajgcych uwagi w celu identyfikacji uwag przez osoby fizyczne sktadajgce uwagi.

Jednoczesnie wskazac¢ nalezy, ze dane osobowe nie s3 zbierane przypadkowo tylko podawane



sg dobrowolnie przez osoby sktadajgce uwagi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Prezydenta Miasta ocenami
aktualnosci studium i plandw miejscowych oraz uchwatg Rady m. st. Warszawy Nr X1V/284/2015

z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W analizie i tresci uchwaty wskazano konieczno$¢ objecia planami w pierwszej kolejnosci m.in.
obszaréw wymagajacych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Ponadto w uchwale
wskazano na potrzebe kontynuacji prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przy zatozeniu prowadzenia procedur planistycznych w sposéb rownomierny

we wszystkich dzielnicach Warszawy.
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywotuje skutkéw finansowych, jednak w wyniku jego
uchwalenia mogg sie pojawié roszczenia wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla powstania po stronie wtasciciela nieruchomosci
uprawnienia do rekompensaty niezbedne bedzie ujawnienie, ze uchwalony plan w poréwnaniu

z poprzednim stanem prawnym wprowadza takie zmiany w sferze wykonywania prawa wtasnosci,
ktdre uniemozliwiajg wykorzystanie nieruchomosci w sposdb dotychczasowy, albo istotnie

je ograniczajg. W planie przewidziano inwestycje celu publicznego z zakresu zieleni, zdrowia,
nauki, drég publicznych i infrastruktury technicznej. Nalezy podkresli¢, ze przewidziane w planie
inwestycje celu publicznego bedg w wiekszosci realizowane na gruntach we wtasnosci m.st.
Warszawy i bedg mato znaczace dla budzetu m.st. Warszawy. W wyniku uchwalenia miejscowego
planu Miasto bedzie zobowigzane do realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego,

co wynika takze z ustawy o samorzgdzie gminnym (art. 7 w/w ustawy). Koszty na realizacje

ww. zadan powinny by¢ przewidziane w przysztej Wieloletniej Prognozie Finansowe;j

m.st. Warszawy. Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym
horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak réwniez wptywy

do budzetu mogg rozktadac sie na przestrzeni wielu lat.
PODSUMOWANIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Patkowskiego spetnia
wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonego uchwatg nr LXXX11/2746/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r (z pdzn. zmianami). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Patkowskiego po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyty podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe

i innych decyzji administracyjnych.



