PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
N r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Patkowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm."), w zwigzku z
uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr XLIX/1500/2009 z dnia 5 lutego 2009 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Patkowskiego z
pdzn. zm.”, Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktére zostato przyjete
uchwata Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.>) uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

Y Zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ogtoszono w Dzienniku Ustaw z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901; z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238
poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777 i poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; z
2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz.
1378 0orazz 2021r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986; z 2022 r. poz. 1846, poz.
2185, poz. 2747 oraz z 2023 poz. 553, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.
2739; z 2024 r. poz. 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527, 680.

2 Uchwata zostata zmieniona uchwata Rady m.st. Warszawy Nr LXXIV/2289/2010 z dnia 18 marca
2010 roku, uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LVI1/1481/2017 z dnia 16 listopada 2017 roku oraz
uchwata Rady m.st. Warszawy Nr XXVI/1005/2025 z dnia 18 wrzesnia 2025 roku.

¥ Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
zmienione uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 roku, uchwata
Rady m.st. Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 roku, uchwatg Rady m.st.
Warszawy Nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 roku, uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 roku, uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr XCll/2346/2014 z dnia
16 pazdziernika 2014 roku, uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r. oraz uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LIlI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Patkowskiego, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:
- od potnocy: 0$ ul. sw. Bonifacego wyznaczona przez linie tgczaca kolejno punkty o wspdétrzednych w
panstwowym uktadzie wspdtrzednych geodezyjnych PL-2000 strefa 7: 7502987,429 i 5782633,235;
7503072,943 i 5782629,283; 7503119,540 i 5782639,691; 05 ul. Srédziemnomorskiej wyznaczona
przezlinie tgczaca kolejno punkty o wspdtrzednych: 7503119,540i 5782639,691; 7503124,413 i
5782622,709; 7503165,595 i 5782543,279; 7503190,998 i 5782494,275; 7503195,879i 5782485,683;
7503201,402i 5782477,490; 7503207,537 i 5782469, 744; 7503214,246i 5782462,490; 7503237,242 i
5782439,391; 7503243,477 i 5782434,000; 7503249,867i 5782428,791; 7503256,404 i 5782423,769;
7503263,084 i 5782418,938; 7503269,901 i 5782414,304; 7503276,849i 5782409,868; 7503283,922 i
5782405,635; 7503291,116 i 5782401,609; 7503357,156i 5782366,621; 7503458,076i 5782313,061;
7503486,483 1 5782298,299; 7503513,990 i 5782285,854; 7503518,498 i 5782283,905; 7503522,973 i
5782281,884; 7503527,518 i 5782280,025; 7503532,032i 5782278,093; 7503536,613i 5782276,323;
7503541,164 i 5782274,481; 7503545,779 i 5782272,802; 7503550,366i 5782271,050; 7503555,013 i
5782269,463; 7503559,634 i 5782267,801; 7503564,311i 5782266,306; 7503568,964 i 5782264,736;
7503573,670i 5782263,333; 7503578,352 i 5782261, 856; 7503583,085i 5782260,546; 7503587,796 i
5782259,161; 7503592,554 i 5782257,946; 7503597,291i 5782256,654; 7503602,072 i 5782255,532;
7503606,834 i 5782254,334; 7503610,020 i 5782253,582; 7503613,216i 5782252,871; 7503616,421 i
5782252,203; 7503619,621 i 5782251,514; 7503622,830i 5782250,867; 7503626,047 i 5782250,262;
7503630,886 i 5782249,426; 7503635,711 i 5782248,511; 7503640,565 i 5782247,771; 7503645,407 i
5782246,952; 7503650,275 i 5782246,307; 7503655,132i 5782245,584; 7503660,011i 5782245,035;
7503664,882i 5782244,408; 7503687,956 i 5782242,482; 7503745,64315782239,774; 7503751,682 i
5782239,612; 7503757,724 i 5782239,695; 7503763,757 i 5782240,021; 7503769,773 i 5782240,590;
7503806,452 i 5782243,974; 7503814,460 i 5782244,710; 7503818,104 i 5782245,476; 7503823,882 i
5782246,541; 7503829,617 i 5782247,814; 7503883,497 i 5782259,974; 7503893,531i 5782262,418;
7503904,810i 5782266,063; 7503915,314 i 5782269,601; 7503925,703 i 5782273,462; 7503962,371 i
5782289,054; 7503997,540 i 5782305,607; 5782305,607 i 5782315,540; 7504026,090i 5782322,590;
7504121,875i 5782382,516; linia taczaca ten punkt z punktem o wspdtrzednych 7504127,101 i
5782374,047; potudniowa granica dziatki ewid. nr 4/1 z obrebu 1-05-36 do punktu o wspdtrzednych
7503931,886i 5782264,449, linia tgczaca ten punkt z punktem o wspdtrzednych 7503936,390 i
5782253,820, zachodnia granica dziatki ewid. nr 8/31 z obrebu 1-05-36, pétnocno-zachodnia granica
dziatki ewid. nr 6/2 z obrebu 1-05-36, potudniowo-zachodnia granica dziatek ewid. nr6/2i 6/3,
wschodnia granica dziatki ewid. nr 6/3, potudniowo-wschodnia granica dziatki ewid. nr 7/2 do punktu
0 wspdtrzednych 7503978,080i 5782243,020, linia taczaca ten punkt z punktami o wspdtrzednych
kolejno: 7504030,703 i 5782282,537; 7504043,618i 5782290,413 oraz 7504049,450i 5782293,970,
ponownie potudniowo-wschodnia granica dziatki ewid. nr 7/2 do pétnocno-zachodniego wierzchotka
dziatki ewid. nr 130 z obrebu 1-05-36, linia tgczaca pétnocno-zachodnii pétnocno-wschodni
wierzchotek dziatki ewid. nr 130 z obrebu 1-05-36, zachodnie granice dziatek ewid. nr 130i 16/5z
obrebu 1-05-36, pdtnocne granice dziatek ewid. nr 12i 11 z obrebu 1-05-36 do punktu o
wspétrzednych: 7504272,230i 5782372,710; linia taczaca ten punkt kolejno z punktami o
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wspotrzednych 7504256,862 i 5782395,759; 7504301,953 i 5782425,003 oraz 7504313,410i
5782407,360;

- od wschodu: granica pomiedzy dzielnicami Mokotéw i Wilanéw;

- od potudnia: granica pomiedzy dzielnicami Mokotéw i Wilanéw na odcinku od Al. Wilanowskiej do
granicy pomiedzy dzielnicami Mokotéw i Ursyndw, granica pomiedzy dzielnicami Mokotéw i Ursyndw
od granicy pomiedzy dzielnicami Mokotéw i Wilanéw do punktu o wspdtrzednych 7503149,028 i
5782290,100, linia taczaca ten punkt kolejno z punktami o wspotrzednych: 7503147,450 i
5782289,080; 7503147,660 i 5782288,790; 7503142,960i 5782285,590; 7503142,670i 5782285,990
oraz 7503115,170i 5782268,240; potudniowo-wschodnia granica dziatki ewid. nr 1z obrebu 1-10-05,
linia tgczaca potudniowo-zachodni wierzchotek dziatki ewid. nr 1 z obrebu 1-10-05 z potudniowo-
wschodnim wierzchotkiem dziatki ewid. nr 4/2 z obrebu 1-10-04, potudniowa granica dziatki ewid. nr:
4/2i4/1z obrebu 1-10-04, linia faczaca potudniowo-zachodni wierzchotek dziatki ewid. nr4/1z
obrebu 1-10-04 z potudniowo-zachodnim wierzchotkiem dziatki ewid. nr 69 z obrebu 1-10-04;

- od zachodu: granica pomiedzy dzielnicami Mokotow i Ursyndw do pétnocno-zachodniego
wierzchotka obrebu 1-10-04, linia tgczgca pdtnocno-zachodni wierzchotek obrebu 1-10-04 z punktem
o wspdtrzednych 7502971,650i 5782452,250 na zachodniej granicy dziatki ewid. nr 32 z obrebu 1-02-
38, zachodnia granica dziatki ewid. nr 32 z obrebu 1-02-38 do punktu o wspétrzednych 7502987,429 i
5782633,235;

z wytaczeniem obszaru ograniczonego:

- od potnocy: linig taczaca punkt o wspdtrzednych: 7503745,523 i 5782055,950 z punktem o
wspétrzednych 7503751,865 i 5782049,387;

- od wschodu: linig fgczacg punkty o wspdétrzednych:7503751,865 i 5782049,387; 7503748,516 i
5782044,851; 7503746,283 i 5782041,826; 7503743,983 i 5782038,491; 7503740,527i 5782033,419;
7503735,034 i 5782024,785; 7503729,812 i 5782015,939; 7503725,359i 5782007,908; 7503725,123 i
5782007,361; 7503720,356 i 5781997,847; 7503716,088 i 5781988,543; 7503715,575i 5781987,328;
7503713,019i 5781981,237; 7503712,129 i 5781979,111; 7503709,853 i 5781973,134; 7503708,498 i
5781969,558; 7503705,185 i 5781959,872; 7503702,206i 5781950,091; 7503699,574 i 5781940,204;
7503698,844 i 5781937,060 oraz 7503713,439 i 5781933,572, wschodnig granica dziatki ewid. nr
83/3 z obrebu 1-10-06 od punktu o wspdtrzednych 7503713,439i 5781933,572 do punktu o
wspodtrzednych 7503709,596 i 5781914,625, linig taczacag punkty o wspdétrzednych: 7503709,596 i
5781914,625; 7503694,814 i 5781917,121; 7503693,694 i 5781910,052; 7503693,599i 5781909,363;
7503692,951i 5781904,494; 7503692,389 i 5781899,687; 7503691,913 i 5781894,851; 7503691,504 i
5781890,006; 7503691,174 i 5781885,160; 7503690,923 i 5781880,332; 7503690,767 i 5781875,476;
7503690,670i 5781870,602; 7503690,650 i 5781865, 755; 7503690,718 i 5781860,899; 7503690,854 i
5781856,043; 7503691,078 i 5781851,197; 7503691,369i 5781846,351; 7503691,747i 5781841,514;
7503692,204 i 5781836,680; 7503692,729 i 5781831,853; 7503693,339i 5781827,046; 7503694,030
5781822,231; 7503694,787 i 5781817,434; 7503695,632i 5781812,648; 7503696,544 i 5781807,884;
7503697,544 i 5781803,137; 7503698,613 i 5781798,393; 7503699,758i 5781793,685; 7503700,983 i
5781788,971; 7503702,271 i 5781784,312 oraz 7503705,167 i 5781774,572;

- od potudnia: linig taczaca punkt o wspdtrzednych: 7503705,167 i 5781774,572 z punktem o
wspétrzednych 7503696,549i 5781772,052
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- od zachodu: zachodnig granicg dziatki ewid. nr 83/3 z obrebu 1-10-06 od punktu o wspdtrzednych
7503696,549 i 5781772,052, zachodnimi granicami dziatek ewid. nr 80/2, 79/2, 76/6, 71/2, 70/2,
66/2 z obrebu 1-10-06, zachodnig granicg dziatki ewid. nr 65/3 z obrebu 1-10-06 do punktu o
wspétrzednych 7503745,230i 5782055,530, linig tgczacy punkt o wspotrzednych 7503745,230 i
5782055,530 z punktem o wspdtrzednych 7503745,523 i 5782055, 950.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu

sporzgdzonym w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

1)
2)
3)
)
5)
6)
7)

8)

9)

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty s3:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizagi, zapisanych w planie, inwestydi z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentaciji z nadang georeferencja w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw intensywnosci zabudowy oraz udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej;

granici sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosd

nieruchomosci;

13) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granic terendw inwestydji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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15) granic obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 2. 1. llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes$¢, o maksymalnej
wysokosd okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla terendw i zasiegu wyznaczonym na
rysunku planu, wyrdzniajacy sie, w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania
terenu, eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, rozwigzaniami architektonicznymi,
detalem architektonicznym lub publiczng funkga; dominanty przestrzennej nie mogg
stanowic tablice lub urzadzenia reklamowe;

maksymalnej dtugosci elewadi frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji budynku od strony drogi publicznej lub placu
miejskiego lub od strony gtéwnego wejscia do budynku wyrazony w metrach, mierzony
miedzy skrajnymi naroznikami budynku;

miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumied istniejgcy lub projektowany
w ramach planu system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru
planu;

Miejskim Systemie Informacji (MSI) - nalezy przez to rozumieé kompleksowy system
oznakowania budynkoéw, drég i informagji kierunkowej, przyjety dla Miasta Stofecznego
Warszawy na podstawie uchwat Rady Miasta oraz prawa geodezyjnegoi kartograficznego;
elementy MSI nie sg tablicami lub urzadzeniami reklamowymi;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajgce maksymalny zasieg sytuowania $cian zewnetrznych budynkéw, z
zastrzezeniem zapiséw § 5 ust. 4; wytgczenie nie dotyczy linii zabudowy pokrywajacych sie z
granicg planu;

NCS (Natural Colour System) - nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajgcy na
nadaniu jej notagi okreslajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw: zétci,
czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernieniai chromatycznosd; dwie pierwsze cyfry z
numerycznego zapisu barwy swiadczg o procentowej zawartosd czerni, a dwie kolejne o
stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach; koricowa cze$¢ zapisu podaje
odcien barwy poprzez okreslenie podobierstwa do odpowiednich koloréw podstaw owych:
20tci - Y, czerwieni - R, btekitu - Bi zieleni - G oraz N w przypadku kolorow achromatycznych;
obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie Sciany zewnetrznej budynku, z zastrzezeniem
zapisOw § 5 ust. 4;

osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumieé wyobrazalng linie organizujgcg kompozyce
przestrzenng terenu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na dziatce albo na terenie; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce, a w przypadku terenéw bez prawa zabudowy powierzchnia

wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
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10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dziatce albo na terenie; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkdw na dziatce, chyba, ze ustalenia szczegétowe dla terendw stanowiag
inaczej; w przypadku terendw bez prawa zabudowy powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni terenu;

11) strefie technologicznej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV - nalezy
przez to rozumieé pas terenu wyznaczony wzdtuz linii elektroenergetycznej w ten sposdb, ze
rzut poziomy pomiedzy skrajnymi przewodami linii elektroenergetycznej je st z obu stron
poszerzony o pofowe odlegtosd pomiedzy sasiadujgcymi przewodami toru energetycznego
tej linii, w obszarze ktdrego wystepujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrebnych;

12) szpalerach drzew - nalezy przez to rozumiec jednorzedowe nasadzenia drzew w uktadach o
czytelnych kompozycjach liniowych, w odlegtosci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 12 m;

13) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ prowadzong w budynkach wolno stojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki, z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stuzacg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy
czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowanialokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym —poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

14) ustugach w parterach budynkow - nalezy przez to rozumiec lokale ustugowe zlokalizowane w
parterze lub w parterze i na pierwszym pietrze budynkéw, dostepne od drogi publicznej,
Ciggu pieszego, ciggu pieszo-jezdnego, placu miejskiego lub drogi wewnetrzne;j;

15) tunelu wieloprzewodowym - nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu obiektéw liniowych infrastruktury technicznej;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysoko$é tych
obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

17) zwyzce zabudowy - nalezy przez to rozumiec fragment budynku, wyzszy od pozostatej
zabudowy na danym terenie, o maksymalnej wysokos$d okreslonej w ustaleniach
szczegbtowych dla terendw i zasiegu wyznaczonym na rysunku planu.

2. W odniesieniu doinnych okreslen uzytych w planie i nieujetych w § 2 ust.1, nalezy
stosowaé definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granice stref zieleni;
4) zasieg Potoku Stuzewieckiego;

5) obowigzujace linie zabudowy;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) rejony lokalizagji zwyzek zabudowy i ich maksymalne wysokosd;

8) rejony lokalizacji dominant przestrzennych i ich maksymalne wysokosdi;

9) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

10) tereny oznaczone symbolem literowo-cyfrowym oraz przeznaczenie terendw oznaczone
symbolem literowym;

11) osie kompozycyjne;

12) rejony lokalizagji szpaleréw drzew;

)

)

13) drzewa o walorach przyrodniczo-krajobrazowych do zachowania;

14) Potok Stuzewiecki;

15) granica obszaru wyrdznionego w Systemie Przyrodniczym Warszawy jako korytarz wymiany
powietrza;

16) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego - otoczenie Skarpy Warszawskiej;

17) budynek objety ochrong w planie;

19

20) pierzeje ustugowe;

)
)
18) istniejgce elementy identyfikagji przestrzennej - kapliczki i krzyze przydroine;
) place i miejsca wymagajace spedalnego opracowania posadzki;
)
21) zasieg tymczasowe;j strefy technologicznej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV;
22) rezerwa dla skablowaniaistniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
23) wymiary wyrazone w metrach;
24) gtéwne powigzania piesze;
25) granica obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych;
26) granica strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
27) granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw wydzielonych na rysunku
planu.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw ustug oznaczonych symbolem U:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu: handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw,
chyba 7e ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej), biur, obstugi finansowe;j, kultury, ochrony
zdrowia (z wytgczeniem ustug zwigzanych z catodobowym pobytem ludzi, w tym szpitali),
kultu religijnego, poczty i telekomunikagi, turystyki (w tym z zakresu hoteli, hosteli,
pensjonatéw) lub wystawiennictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji,

rzemiosta lub administracji publicznej;
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3)

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkgji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére
mogg stanowic¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem nie zalicza sie terenéw U do terendw, dla ktérych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu.

3. Ustala sie przeznaczenie terenu ustug zdrowia lub nauki, oznaczonego symbolem UZ/N:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu ochrony zdrowia, w tym szpitali lub ustugi z
zakresu nauki;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu oSwiaty, kultury, administracji publicznej, kultu
religijnego, handlu detalicznego lub gastronomii;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UZ/N do terenéw przeznaczonych pod
szpitale.

4. Ustala sie przeznaczenie terenu ustug kultury, oznaczonego symbolem UK:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu kultury, w tym muzedw;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu nauki, biur, administracji publicznej,
gastronomii lub rzemiosta artystycznego;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdi
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére
mogay stanowic¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem nie zalicza sie terendw UK do terendw, dla ktérych ustala
sie dopuszczalne poziomy hatasu.

5. Ustala sie przeznaczenie terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem UKr:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu kultu religijnego w tym dom parafialny lub
zakonny;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu ustugi opieki spotecznej, oswiaty, biur, kultury,
gastronomii, ochrony zdrowia (z wytgczeniem ustug zwigzanych z catodobowym pobytem
ludzi, w tym szpitali), nauki, wystawiennictwa, sportu lub rekreadi;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjgtkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére
mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem terenu UKr nie zalicza sie do terendéw, dla ktérych ustala
sie dopuszczalne poziomy hatasu, z wyjgtkiem ustug opieki spotecznej, ktdre zalicza sie do
terenéw przeznaczonych pod domy opieki spofecznej oraz ustug oswiaty, ktére zalicza sie do
terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy.

6. Ustala sie przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolem MW:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
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biur, administracji publicznej, obstugi finansowej, kultury, gastronomii, poczty lub
telekomunikacji, wytgcznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych np. w parterach budynkéw;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

7. Ustala sie przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolem MW/U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi z zakresu - biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
poczty lub telekomunikacii;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu kultury, ochrony zdrowia (z wytgczeniem ustug
zwigzanych z catodobowym pobytem ludzi, w tym szpitali), gastronomii lub wystawiennictwa,
oswiaty lub opieki nad dzie¢mi do lat 3, administracji publicznej;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére
moga stanowié nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW/U do terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe.

8. Ustala sie przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem MN:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolnostojgcych, blizniaczych lub szeregowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
biur, obstugi finansowej, kultury, gastronomii, rzemiosta, zdrowia (z wytgczeniem ustug
zwigzanych z catodobowym pobytem ludzi, w tym szpitali), oSwiaty lub opie ki nad dzieémi do
lat 3, wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére
moga stanowic nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku, z zastrzezeniem, ze tagczna
powierzchnialokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MN do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

9. Ustala sie przeznaczenie terendw zieleni urzgdzonej - parku, oznaczonych symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona - park;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku lub kultury, w
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formie urzadzen terenowych (niekubaturowych) lub obiektéw matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizowania zabudowy, funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, tymczasowych
obiektéw budowlanych oraz tablici urzadzen reklamowych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny ZP do terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

10. Ustala sie przeznaczenie terenu zieleni urzgdzonej i wéd powierzchniowych, oznaczonego
symbolem ZP-WS:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzagdzona, wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia odwadniajace,

b) ustugi z zakresu gastronomii, sportu, rekreacji, wypoczynku, kultury lub wystawiennictwa
w formie pawilonu parkowego, o ktérym mowa w § 21 ust. 11 pkt 2 lit. i,

c) ustugi z zakresu sportu, rekreadi lub wypoczynku w formie urzadzen terenowych
(niekubaturowych) lub obiektéw matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz tablic i urzadzen reklamowych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny ZP-WS do terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

11. Ustala sie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terendw zieleni osiedlowej
oznaczonych symbolem ZZo:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen towarzyszaca osiedlom zabudowy mieszkaniowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne - komunikacja piesza lub rowerowa, ustugi z zakresu sportu,
rekreadi, wypoczynku lub kultury w formie urzadzen terenowych (niekubaturowych) lub
obiektdw matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizowania zabudowy, funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, tablici urzadzen
reklamowych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny ZZo do terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Ustala sie przeznaczenie terenu obiektéw i urzadzen kanalizagji - pompownie Sciekéw,
oznaczonego symbolem IKP:

1) przeznaczenie podstawowe - urzgdzenia stuzgce do odprowadzania $ciekdow - pompownie
sciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia techniczne zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu, infrastruktura techniczna;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére
moggy stanowic¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem nie zalicza sie terenu IKP do terendw, dla ktérych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu.

13. Ustala sie przeznaczenie terenu obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonego

symbolem IE:
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1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki - stacja
transformatorowa;

przeznaczenie dopuszczalne - urzgdzenia techniczne zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu, infrastruktura techniczna;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkgji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére

mogay stanowic¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

w zakresie ochrony przed hatasem nie zalicza sie terenu IE do terenéw, dla ktérych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu.

14. Ustala sie przeznaczenie terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami:

- KD-GP droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

- KD-G droga publiczna klasy gtéwnej,

- KD-Z droga publiczna klasy zbiorczej,

- KD-L droga publiczna klasy lokalnej,

- KD-D droga publiczna klasy dojazdowej:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - droga publiczna;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1, zabudowy (z wyjgtkiem
obiektdw matej architektury bedacych elementami wyposazenia drég), tymczasowych
obiektéw budowlanych (z wyjatkiem kioskdw i ogrodkéw gastronomicznych);

dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcych urzadzert komunikacyjnychi urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury, bedacych elementami
wyposazenia drog.

15. Ustala sie przeznaczenie terendw placéw miejskich oznaczonych symbolem KD-PM:
przeznaczenie podstawowe - plac miejski;

place miejskie petnig funkcje drég publicznych o klasie zgodnej z klasg drogi, w ktdrej ciggu
plac miejski sie znajduje;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, zabudowy (z wyjatkiem
obiektdw matej architektury bedacych elementami wyposazenia placéw), tymczasowych
obiektdw budowlanych (z wyjatkiem kioskow i ogrédkéw gastronomicznych);

dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektdw matej architektury, bedgcych elementami wyposazenia placu.

16. Ustala sie przeznaczenie terendw ciggdéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem KPJ:
przeznaczenie podstawowe - cigg pieszo-jezdny;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1, zabudowy (z wyjatkiem
obiektow matej architektury bedacych elementami wyposazenia ciggdw pieszo-jezdnych),
tymczasowych obiektéw budowlanych;

dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektdw matej architektury, bedacych elementami wyposazenia ciggdw pieszo - jezdnych.
17. Ustala sie przeznaczenie terendw ciggdw pieszych oznaczonych symbolem KP:
przeznaczenie podstawowe - cigg pieszy;

przeznaczenie dopuszczalne - komunikacja rowerowsa;
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3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, zabudowy (z wyjgtkiem
obiektdw matej architektury bedgcych elementami wyposazenia ciggdw pieszych),
tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) dopuszcza sie remontyi przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw matej architektury, bedacych elementami wyposazenia ciggdw pieszych.

18. Ustala sie przeznaczenie teren parkingu oznaczony symbolem KS:

1) przeznaczenie podstawowe - parking;

2) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1, zabudowy i tymczasowych
obiektéw budowlanych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem nie zalicza sie terendw KS do terenéw, dla ktérych ustala
sie dopuszczalne poziomy hatasu.

19. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg:

1) teren ustug zdrowia lub nauki oznaczone symbolem UZ/N - publiczne obiekty ochrony
zdrowia, publiczne uczelnie;

2) teren ustug kultury oznaczone symbolem UK - publiczne obiekty instytugi kultury;

3) tereny zieleni urzadzonej - park oznaczone symbolem ZP - publicznie dostepne parki miejskie;

4) tereny zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych oznaczone symbolem ZP-WS - w zasiegu
Potoku Stuzewieckiego (dziatka ew. nr 3 z obrebu 1-10-04) zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren obiektow i urzadzen kanalizacji - pompownie sdekdédw oznaczone symbolem IKP -
publiczne urzadzenia stuzgce do gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

6) teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem IE - obiekty i
urzadzenia stuzgce do przesytania lub dystrybuciji energii elektrycznej;

7) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD-G, KD-Z, KD-Li KD-D - drogi publiczne;

8) tereny placéw miejskich oznaczone symbolem KD-PM - publicznie dostepne place miejskie;

9) tereny ciggdéw pieszych oznaczone symbolem KP - publicznie dostepne miejskie ciagi piesze.
20. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny 1KD-GP i 2KD-

GP - drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Obszar potozony jest poza terenem zabudowy srodmiejskiej.

2. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsci przestrzeni publicznych,
wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej - parkéw oraz rejondéw istniejgcych i projektowanych
szpaleréow drzew, okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw.

3. Wyznacza sie rejony lokalizacji szpaleréw drzew majgce szczegdlne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni drég, placéw miejskich i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z
rysunkiem planu z uwzglednieniem zapiséw § 8 ust. 2.
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4. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, rejonéw lokalizacji zwyzek i
rejonow lokalizacji dominant przestrzennych:

1) ustala sie lokalizowanie nowych budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
liniami wyznaczajacymi rejony lokalizacji zwyzek zabudowy i rejony lokalizacji dominant
przestrzennych z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z
ustaleniami szczegéfowymi, a usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
zakazuje sie ich nadbudowy lub rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy, rejony
lokalizacji zwyzek zabudowy lub rejony lokalizagji dominant przestrzennych;

3) linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych, ktére nie wystajg ponad

poziom terenu,

b) balkonéw, loggii, werand, wykuszy, taraséw w poziomie terenu, okapow i nadwieszen

wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m,

c) schodéw zewnetrznych i ramp przy wejSdach do budynkdw oraz ich zadaszen,

d) wyjs¢ ewakuacyjnych i wind, w tym dobudowy wind do budynkdw istniejgcych,

e) obiektéw matej architektury;

4) dla elewacji budynku lokalizowanejw obowigzujacej linii zabudowy przynajmniej 60%
powierzchni tej elewacji powinno znajdowac sie w ptaszczyZznie pionowej wyznaczonej przez
linie zabudowy;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziaftki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W ramach ksztattowania elewacji budynkéw od strony miejsci przestrzeni publicznych
wyznacza sie na rysunku planu pierzeje ustugowe oraz okresla sie dla nich nastepujgce zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw lub zachowanie istniejgcych ustug w
parterach budynkéw;

2) ustala sie dostep do lokali ustugowych w parterach budynkéw bezposrednio od strony drogi
lub placu.

6. Ustala sie zasade lokalizowania gtdwnych wejs¢ do budynkéw ustugowych od strony
wyznaczonych w planie miejsci przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza sie osie kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w ktérych osie sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci co najmniej 5 m w kazdg strone od wyznaczonych osi kompozycyjnych zakazuje
sie lokalizowania obiektdw przestaniajgcych, a w szczegdlnosdi: tablici urzadzen
reklamowych, ogrodzen petnych, kioskdw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;
dopuszcza sie lokalizowanie drzew i innych form zieleni ksztattowanych w sposdéb nie
przestaniajgcy widokéw wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu osi kompozycyjnych;

2) osie kompozycyjne uwzglednia sie w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie

budynkdw, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektéw matej architektury oraz
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urzadzen terenowych (niekubaturowych).

8. Wyznacza sie dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw oraz okresla sie zasady zabudowy i zagospodarowania
terendéw, na ktérych dominanty przestrzenne sg zlokalizowane:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku lub czesci budynku wyzszych niz otaczajgca zabudowa,
zgodnie z maksymalng wysokosdg dominanty przestrzennej okreslong w ustaleniach
szczegotowych;

2) ustala sie wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante przestrzenng
np. poprzez detal, forme architektoniczng, materiatlub kolor elewadji, miejsce lokalizacji
gtéwnego wejsda do budynku itp.;

3) nakazuje sie wykonanie elewacji budynkdéw, stanowigcych dominante przestrzenng z wysokiej
jako$d materiatdw wykoriczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkdéw szlachetnych itp.;
zakazuje sie stosowania widocznych elementéw z surowego betonu;

4) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 30 m od budynku lub czesci budynku stanowigcej
dominante przestrzenna.

9. Na catym obszarze planu nakazuje sie zapewnienie dostepnosd dla osdb ze szczegdinymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zasadami uniwersalnego projektowania.

10. Na catym obszarze planu dopuszcza sie produkgje energii elektrycznej lub ciepta w
odnawialnych Zrdédtach energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym ograniczenia mocy nie
dotyczg urzadzen innych niz wolnostojace.

11. Dopuszcza sie lokalizowanie gruntowych pomp ciepta i magazyndéw ciepta pod zielenig
niezadrzewiong, pod powierzchniami przykrytymi nawierzchniami sztucznymi, z wyjgtkiem placow
zabaw dla dzieci.

§ 6. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz elementéw Miejskiego
Systemu Informagji MSI:

1. Dopuszcza sie sytuowanie znakdéw informacyjnychi innych obiektéw Miejskiego Systemu
Informac;ji MSI.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych wytgcznie w
formie:

1) stupdéw ogtoszeniowych, z uwzglednieniem ustalen, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3;

2) tablic reklamowych o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m?, w tym tablic dwustronnych o
powierzchni kazdej ze stron nie wiekszej niz 3 m?, wytgcznie na terenach: drég publicznych,
placéw miejskich jak rowniez na terenie dziatek przylegajgcych do tych terenéw, z
uwzglednieniem ustalen, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3;

3) tablic reklamowych o powierzchniach nie wiekszych niz 8 m?, wytacznie na terenach drég
gtéwnych ruchu przyspieszonego, z wyjgtkiem skrzyzowania;

4) szyldéw o wysokosd nie wiekszej niz 0,6 m, wytgcznie na budynkach, w ramach kondygnacji

parteru lub pomiedzy parterem a dolng krawedzig otworéw okiennych pierwszego pietra lub
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na ogrodzeniu;

5) szyldéw azurowych, umieszczanych na elewacjach budynkéw ustugowych, o wysokosci szyldu
nie przekraczajgcej 1/8 wysokosci $dany, na ktorej szyld jest umieszczany, ale nie wiecej niz
90 cm;

6) szyldéw semaforowych (szyldy, ktdrych ptaszczyzny ekspozycyjne sg nieréwnolegte do
ptaszczyzny sdany, na ktérej szyldy sg umieszczane) o powierzchni ekspozycyjnej kazdej ze
stron semafora nie przekraczajacej 0,5 m” lub boku nie przekraczajgcym 90 cm,
umieszczanych w strefie parteru budynkdéw, przy czym zadna cze$é¢ semafora nie moze by¢
oddalona od elewagji bardziej nizo 1 m.

3. Zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych innych niz wymienione w ust. 2
oraz zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych na terenach potozonych:

1) w obszarze Wilanowskiego Parku Kulturowego;

2) w liniach rozgraniczajgcych 2KD-G alei Wilanowskiej, w liniach rozgraniczajgcych placu
miejskiego 1KD-PM, w liniach rozgraniczajgcych terenu C1.UK oraz na terenach zabudowy
przylegajgcych do alei Wilanowskiej (2KD-G) i placu miejskiego 1KD-PM;

3) w liniach rozgraniczajgcych 1KD-G ul. Jana lll Sobieskiego, bedacej oddinkiem Traktu
Krélewskiego oraz na terenach zabudowy przylegajgcych do 1KD-G ul. Jana Il Sobieskiego.

4. Okresdla sie zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych w miejscach i przestrzeniach
publicznych:

1) ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci tablici urzadzen reklamowych od innych obiektow

i elementéw zagospodarowania:

Elementy zagospodarowania: Tablice reklamowe | Tablice reklamowe | Stupy ogtoszeniowe
o powierzchni nie | o powierzchni nie
wiekszej niz 3 m?’ wiekszej niz 8 m’
(od 3do 8m?)
Tablice reklamowe 50m 50m 20m
Stupy ogtoszeniowe 20m 20m 50m
Znaki drogowe i wolnostojgce 10m 20m 10m
znaki Miejskiego Systemu
Informacji
Skrzyzowania drég publicznych {20 m 30m 10m
(krawedz jezdni przy
skrzyzowaniu)
Krawed? jezdni poza 2,5m 2,5m 2,5m
skrzyzowaniem
Przejscie dla pieszych 10 m 15m 5m
Barierki oddzielajgce jezdnie, 2,5m 5m 2,5m
torowiskai przystanki
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Ktadki dla pieszych 2,5m 5m 2,5m

Latarnie uliczne 2,5m 5m 2,5m
Pien drzewa 5m 10m 5m
Of$ istniejgcego lub 5m 10m 5m

projektowanego szpaleru drzew

Granica terenu zieleni 20m 20m 10m
urzadzonej - parku lub
ogrodzenie parku, skweru,

terenu zieleni

Wyznaczone w planie osie 15m 15m 15m
kompozycyjne

Kamery wizyjne systemu 30m 50 m 30m
monitoringu

2) wymagania, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg szyldéw oraz tablici urzadzen reklamowych
umieszczanych na kioskach i wiatach przystankowych;

3) zakazuje sie umieszczania tablici urzgdzen reklamowych, z wyjatkiem szyldéw, na terenach
zieleni urzadzonej - parkach (ZP), zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych (ZP-WS) i
terenach zieleni osiedlowej (ZZo), wyznaczonych w planie;

4) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych na urzgdzeniach naziemnych
infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na
stupach trakgji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach
wentylacyjnych oraz na obiektach matej architektury;

5) dopuszcza sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych swietlnych - posiadajgcych
wtasne wewnetrzne zrdodto Swiatta i podswietlanych posiadajgcych wtasne zewnetrzne Zzrédto
Swiatta oraz oswietlenia wystaw, pod warunkiem, ze nie bedg udazliwe dla uzytkownikéw
sgsiadujgcych budynkdéw oraz nie bedg powodowac ol$nienia przechodnidw i uzytkownikéw
jezdni; zakazuje sie stosowania tablic i urzadzen reklamowych o zmiennej ekspozycji obrazu.
5. Okresla sie zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na kioskach:

1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch tablic reklamowych o powierzchni tagcznej nie
wiekszej niz 3m’i nieprzekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

2) zakazuje sie stosowania reklam wystajacych poza obrys Sciany o wiecej niz 15 cm;

3) zakazuje sie umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytgcznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna
wysokos¢ szyldu nie powinna przekraczaé proporgi 1:5 w stosunku do wysokosd Sciany;

5) zakazuje sie umieszczanie szyldéw semaforowych oraz szylddw na dachach.

6. Okresla sie zasady sytuowania tablic i urzadzer reklamowych na ogrodzeniach i na
budynkach:

1) ustala sie lokalizowanie tablici urzadzen reklamowych na dziatkach od strony miejsc i

przestrzeni publicznych zgodnie z odlegtosciami okreslonych w tabeli zawartej w ust. 4 pkt 1;
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2)

3)

4)

5)

6)

zakazuje sie przestaniania okien tablicami i urzgdzeniami reklamowymi poza strefg parteru
oraz w wielkosci przewyzszajgcej 30% powierzchni otworu okiennego w strefie parteru;
zakazuje sie umieszczania na budynkach tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni
wiekszej niz 3 m?;

zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach poza obrysem scian
(ustalenie nie dotyczy reklam swietlnych umieszczanych powyzej obrysu $cian);

zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldéw i szyldéw
azurowych, na budynkach objetych ochrong w planie;

dopuszcza sie sytuowanie tablic i urzadzer reklamowych o powierzchni do 3 m?* na
tymczasowych ogrodzeniach placéw budowy, bez ograniczania odlegtosci miedzy reklamami,
na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

7. Zakazuje sie stosowania tablic i urzadzen reklamowych (w tym szyldédw) o ekspozycji

elektronicznej, a wiec takich, w ktérych powierzchnie ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj.

urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujgcej obraz, ktérego funkcjg jest wyswietlanie

informaciji; ustalenie nie dotyczy tablic i urzadzen reklamowych zintegrowanych z wiatg

przystankowa.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 7. 1. Okresla sie zasady lokalizowania ogrodzen:

dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdlnych dziatek oraz terenéw ustug (U), terendw
ustug zdrowia lub nauki (UZ/N), terendw ustug kultury (UK), terendw ustug kultu religijnego
(UKr), terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenu parkingu (KS), terenu
pompowni $ciekéw komunalnych (IKP), terenu obiektow i urzadzen elektroenergetycznych
(IE) oraz ogrodzen wewnatrz wyzej wymienionych terenéw budowlanych;

zakazuje sie realizacji ogrodzen terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW/U); przy czym dopuszcza sie
zachowanie lub przebudowe istniejgcych ogrodzen oraz dopuszcza sie wymiane istniejgcych
ogrodzen na nowe ogrodzenia, ktére beda spetniaty warunki okreslone w ust. 2 pkt 1, 4i 5;
zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: drég publicznych (KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L i
KD-D), placéw miejskich (KD-PM), ciggdw pieszo-jednych (KPJ)i ciggéw pieszych (KP), z
wyjatkiem urzadzen bezpieczenrstwa ruchui niskich ptotkéw o charakterze ogrodowym do
wysokosd 0,9 m;

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: zieleni urzgdzonej - parkéw (ZP), zieleni
osiedlowe] (ZZo) oraz zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych (ZP-WS); ograniczenie nie
dotyczy zywoptotdw o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m oraz ogrodzen placéw zabaw, boisk
lub urzadzen sportowych;

nie uwaza sie za ogrodzenia obiektéw matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig, wydzielenia ogrédkéw gastronomicznych, barierki ochronne.

2. Okresla sie warunki jakie powinny spetniaé ogrodzenia poszczegdinych dziatek

budowlanych i terendw, lokalizowane od strony drég publicznych, placéw miejskich, z wytgczeniem

terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), terendw zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej lub ustug (MW/U), terendw zieleni urzgdzonej - parkow (ZP), terendw zieleni

osiedlowe] (ZZo) oraz terenu zieleni urzgdzoneji wod powierzchniowych (ZP-WS):

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,5 m od poziomu terenu; ustalenie
nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych;

nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w linii rozgraniczajgcej drogi publiczne, ciggu pieszo-
jezdnego, ciggu pieszego, placu miejskiego, przy dopuszczalnym miejscowym wycofaniu
ogrodzenia w gtab terenu nie wiekszym niz 3 m;

w przypadku realizacji ustug w parterze budynku, dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia do linii
zabudowy lub elewadji budynku;

ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych powyzej 0,3 m od poziomu terenu; fagczna
powierzchnia przeswitdw ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni ogrodzenia;
zakazuje sie na czeSciach ogrodzen widocznych od strony przestrzeni publicznych, malowania
na kolory inne niz achromatyczne oraz stosowania: prefabrykowanych ptyt z betonu o
grubosd wiekszej niz 3 cm, blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych, poliweglanu lub
ostro zakonczonych elementéw szklanych badz ceramicznych.

3. Dla ogrodzen boisk i urzadzen sportowych (z wytgczeniem pitkochwytéw) ustala sie:
maksymalng wysokos¢ 3,0 m od poziomu gruntu;

ksztattowanie ogrodzenia jako azurowego o powierzchni przeswitéw stanowigcych nie mniej
niz 70 % powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Dla terendw zieleni urzadzonej - parkéw (ZP), terenu zieleni urzadzonej i wéd

powierzchniowych (ZP-WS) oraz terendw zieleni osiedlowej (ZZo):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie ochrone i pielegnacje drzew o walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi i przepisami odrebnymi;

ustala sie nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni, z dopuszczeniem ich wymiany i
przesadzen;

ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnosdia,
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych
terenow;

zakazuje sie stosowania nawierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych w bezposrednim
otoczeniu drzew, tj. w obszarze o promieniu réwnym trzykrotnosci obwodu pnia mierzonego
na wysokosd 130 cm liczonego od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w sposéb mogacy
prowadzié do pogorszenia ich stanu biologicznego;

zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa powiekszonym o 1,5 m oraz w
obszarze o promieniu rdwnym trzykrotnosci $rednicy pnia drzewa mierzonego na wysokosci
130 cm, liczony od zewnetrznej krawedzi pnia, z wyjgtkiem metod nieingerujgcych w system
korzeniowy;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych bezposrednio do ziemi;
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7) ustala sie zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrone naturalnego charakteru
Potoku Stuzewieckiego; dopuszcza sie realizacje nowych powierzchniowych zbiornikow
wodnych.

2. Dla terendéw drég publicznych (KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D), placéw miejskich (KD-PM),

ciggoéw pieszo-jezdnych (KPJ), ciggdw pieszych (KP) oraz terenu parkingu (KS):

1) ustalasie ochronei pielegnacje drzew o walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i przepisami odrebnymi; w
sgsiedztwie drzew:

a) zakazuje sie stosowania nawierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych w bezposrednim
otoczeniu drzew, tj. w obszarze o promieniu réwnym trzykrotnosci obowodu pnia
mierzonego na wysokosd 130 cm liczonego od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w
sposéb mogacy prowadzi¢ do pogorszeniaich stanu biologicznego,

b) nakazuje sie przeprowadzaé prace ziemne orazinne prace wykonywane w obrebie korzeni,
pnia lub korony drzewa, w sposéb najmniej szkodzacy drzewom, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizagji szpaleréw drzew, dla ktérych nakazuje
sie zachowanie, uzupetnianie lub nasadzenie szpaleréw drzew, przy czym:

a) lokalizacja szpaleru drzew w przekroju drogi, placu miejskiego lub ciggu pieszo-jezdnego
lub ciggu pieszego moze podlegaé¢ zmianom i moze by¢ dostosowana do lokalizacji jezdni,
chodnika, komunikadi rowerowej, miejsc parkingowych, wjazdéw na posesje, sied
infrastruktury technicznej lub innych elementéw zagospodarowania,

b) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozyciji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 12 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, np. takim jak przystanek komunikagji miejskiej lub zjazd,

d) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

e) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewoéw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczng,

f) naterenach pofozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz wzdtuz Potoku Stuzewieckiego zielert w szpalerach drzew nakazuje sie komponowac
pietrowo w formie biogrup réznogatunkowych roslin,

g) ustala sie realizacje nawierzchni ciggdéw pieszo-jezdnych i placdéw w technologii przyjaznej
drzewom z wykorzystaniem rozwigzan konstrukcyjnych pozwalajgcych chronié zielen,
takich jak: podtozy strukturalnych, nawierzchni wodoprzepuszczalnych, podwieszanych

podestéw lub kraweznikdow pomostowych;
3) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4

pkt. 4.

3. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanychi urzadzen, ktére mogg powodowac

przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza dziatkg, na ktdrej sg zlokalizowane; zakazuje sie
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lokalizowania: stagji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni, z

uwzglednieniem ustalen § 4, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowiginaczej.

1)

2)
3)

4)

5)

4. W zakresie ochrony wod:

ustala sie zachowanie i ochrone Potoku Stuzewieckiego, w tym:

a) zakazuje sie zasypywania lub przekrywania Potoku Stuzewieckiego, z wyjatkiem realizacji
mostkow i ktadek,

b) zakazuje sie lokalizacji zabudowy w odlegtosc mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od gérnej krawedzi skarpy Potoku Stuzewieckiego;

ustala sie zasady odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych zgodnie z § 15 ust. 4;

dopuszcza sie realizacje nowych powierzchniowych zbiornikéw wodnych na terenie C11.ZP-

WS, a takze na pozostatych terenach zieleni urzadzonej - parkdéw (ZP) oraz terenach zieleni

osiedlowej (ZZo), w celu wspomagania istniejgcego systemu odwadniajgcego -

przechwytywania nadmiaru woéd opadowych lub roztopowych; dopuszcza sie realizacje

powierzchniowych zbiornikow wodnych na terenie placu miejskiego 1KD-PM,;

dopuszcza sie potgczenie Potoku Stuzewieckiego rurociggiem wraz z niezbedng infrastrukturg

z przeznaczonym do rekultywagji Stawem Ksiezy (poza obszarem opracowania planu) w celu

zapewnienia dodatkowej, okresowej retencji wod prowadzonych przez Potok Stuzewiecki;

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich i

czwartorzedowych, wytgcznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych oraz

obiektédw stuzby zdrowia, przy jednoczesnej ochronie zasobdéw wodnych tych pozioméw.

5. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie 1KD-GP al. gen. W.

Sikorskiego i 2KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka - drég klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego:

1)

2)

przy przebudowie lub remonde drogi ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznychi
przestrzennych sprzyjajgcych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu,
drgan, substancji pytowych i gazowych, takich jak: wymiana nawierzchni na cichg,
wprowadzenie i uzupetnienie zieleni przyulicznej - szpalerdw drzew i zieleni niskiej petnigcych
funkde izolacyjna, zmiany w organizacji ruchu;

w przekroju 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego dopuszcza sie stosowanie ekranéw akustycznych
(przezroczystych w minimum 80% powierzchni) na odcinku drogi sgsiadujgcym z zabudowg
mieszkaniowg na terenach A2.MW/U oraz A8.MN.

6. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie 1KD-G ul. Jana lll

Sobieskiego - drogi klasy gtéwnej:

1)

2)

3)

przy przebudowie lub remoncie drogi ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznychi
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu,
drgan, substancji pytowych i gazowych, takich jak: wymiana nawierzchni na cichg,
wprowadzenie i uzupetnienie zieleni przyulicznej - szpaleréw drzew i zieleni niskiej petnigcych
funkge izolacyjng, zmiany w organizacji ruchu;

dla trasy tramwajowej w 1KD-G ul. Jana Ill Sobieskiego ustala sie stosowanie rozwigzan
technicznych torowiska tramwajowego ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie
hatasu i drgan;

zakazuje sie realizacji skrzyzowan wielopoziomowych;
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4)

zakazuje sie stosowania ekrandw akustycznych na terenie stanowigcym czes¢ obszaru
historycznego Traktu Krélewskiego, o ktérym mowaw § 9 ust. 5.
7. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie 2KD-G alei

Wilanowskiej - drogi klasy gtéwnej:

1)

2)

przy przebudowie lub remoncie drogi ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznychi
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu,
drgan, substancji pytowych i gazowych, takich jak: wymiana nawierzchni na cichg,
wprowadzenie i uzupetnienie zieleni przyulicznej - szpaleréw drzew i zieleni niskiej, petnigcych
funkge izolacyjng, zmiany w organizacji ruchu;

dopuszcza sie zastgpienie istniejgcych ekranéw akustycznych innymi rozwigzaniami
ograniczajgcymi rozprzestrzenianie sie hatasu, takimi jak zielen izolacyjna, cicha nawierzchnia
jezdni, zmiany w organizacji ruchu itp.; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ekranéw
akustycznych przezroczystych w minimum 80% powierzchnilub pokrytych roslinnoscig, z
uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 1i 6.

8. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw przylegajgcych do drég: 1KD-GP al.

gen. W. Sikorskiego, 2KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka, 1KD-G ul. Jana lll Sobieskiego, 2KD-G alei

Wilanowskiej:

1)

2)

3)

ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony drogi, w sposéb uwzgledniajgcy
rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia wywotane hatasem i drganiami
zwigzanymi z planowang budowa lub rozbudowg drég, miedzy innymi poprzez zastosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwosc¢ akustyczng, a w
szczegdlnosci przegréd o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkéw istniejgcych, ktorej celem jest zabezpieczenie
whnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie wprowadzanie zieleni lub budynkéw o funkcjach ustugowych od strony drdg,
stanowigcychizolacje akustyczng dla zabudowy w gtebi terendéw, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

9. Wyznacza sie granice obszaru wyrdznionego w Systemie Przyrodniczym Warszawy jako

korytarz wymiany powietrza, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

1)

2)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w tym
urzadzen i instalacji mogacych spowodowac przekroczenie standardéw jakosci powietrza,
poza przedsiewzieciami infrastrukturalnymi stuzgcymi poprawie stanu Srodowiska i obstudze
mieszkancow, zgodnie z przepisami odrebnymi; ograniczenie nie dotyczy terendéw drég
publicznych, placéw miejskich, ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych;

ustala sie obowigzek zagospodarowania obszaru w sposdb sprzyjajgcy wymianie powietrza,
m. in. poprzez zachowanie terendw niezabudowanych zgodnie z rysunkiem planu oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenéw, zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi, przy czym dla tego obszaru do powierzchni biologicznie czynnej

nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i stropodachdw urzadzonych jako state trawnikilub
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kwietniki.

10. Czesc obszaru planu, wskazana na rysunku planu, znajduje sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP-WOCHK, dla ktdrego
obowigzujg przepisy odrebne.

11. W zakresie ochrony obszaru planu przed okresowym wylewaniem wéd Potoku
Stuzewieckiego:

1) ustala sie zasady odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z § 15 ust. 4;

2) dopuszcza sie dalszg przebudowe Potoku Stuzewieckiego, w szczegdlnosci przebudowe
przekroju poprzecznego, nadanie wtasciwej niwelety oraz przebudowe przepustéw;

3) dopuszcza sie realizacje powierzchniowych zbiornikéw retencyjnych, w szczegdlnosci na
terenie zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych C11.ZP-WS;

4) ustala sie potaczenie Potoku Stuzewieckiego rurociagiem wraz z niezbedng infrastrukturg z
przeznaczonym do rekultywadgi Stawem Ksiezy (poza obszarem opracowania planu) w celu
zapewnienia dodatkowej, okresowej retencji wod, prowadzonych przez Potok Stuzewie cki.
12. Ustala sie, ze funkcjonowanie ustug lub urzadzen technicznych nie moze powodowac

przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska - w tym w zakresie emisji substancji do powietrza, pdl
elektromagnetycznych, hatasu - poza terenem, na ktérym dziatalno$c ta jest prowadzona, zgodnie z
przepisami odrebnymi; w przypadku lokalizacji lokali ustugowych i urzgdzen technicznych w
budynkach mieszkalno-ustugowych, nakazuje sie zabezpieczenie lokali mieszkalnych przed
ewentualnymi ucigzliwosciami.

13. Zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

14. Ustala sie zaopatrzenie w chtdd na potrzeby klimatyzacji z sieci chtodniczej, jezeli ta sieé
istnieje.

15. W przypadku garazy podziemnych zamknietych ustala sie sytuowanie wyrzutni wentylaciji
mechanicznej na dachach budynkéw dominujacych wysokosdia.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej

§9. 1. Ustala sie ochrone alei Wilanowskiej w granicach terenu 2KD-G bedgacej czescig obszaru
zatozenia urbanistycznego Wilanowa, zgodnie z ustaleniami ust. 6.

2. Na obszarze planu znajduje sie fragment obszaru uznanego zarzadzeniem Prezydenta RP z
dnia 8 wrzednia 1994 r. za pomnik historii - historyczny zespét miasta z Traktem Krélewskimii
Wilanowem, oznaczony na rysunku planu - KZ-PH.

3. Ustala sie granice strefy KZ-K ochrony krajobrazu kulturowego - otoczenie Skarpy
Warszawskiej, zgodnie z rysunkiem planu; dla terenu objetego strefg wprowadza sie nastepujgce
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) ustalasie zachowanie i uksztattowanie widokéw i dostepu do terenu Skarpy Warszawskiej, a
szczegdlnie widokéw na Patac Krélikarnia, koécidt Sw. Katarzyny i zabytkowy park Gucin - Gaj;

2) ustala sie zachowanie oraz uksztattowanie osi kompozycyjnych, zgodnie z rysunkiem planu
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oraz wedtug ustalen § 5 ust. 7;

3) ustala sie ksztattowanie zieleni wysokiej w sposob nie przestaniajgcy widokow na obiekty
zabytkowe.

4. Ustala sie zachowanie i ochrone budynku Muzeum Kowalstwa przy ul. Przy Grobli 84, na
terenie C1.UK; dla budynku i terenu wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu:

1) ustala sie zachowanie budynku oraz ochrone jego: elewagji pétnocno-zachodniej i
potudniowo-zachodniej, detalu, rodzaju zastosowanych materiatéw elewacyjnych, kata
nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz oryginalnej kolorystyki;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynku, przy czym nakazuje sie zachowanie
czytelnych elementow pierwotnego budynku, zgodnie z ustaleniami pkt 1;

3) dopuszcza sie uzytkowanie terenu C1.UK jako terenu statych lub czasowych ekspozyciji
muzealnych, organizacji warsztatéow itp.;

4) nabudynku i na terenie zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych z wyjgtkiem
szyldéw, w tym szyldéw azurowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - warunki zagospodarowania obszaru Traktu
Krélewskiego, ktérego odcinek stanowi ul. Jana Il Sobieskiego 1KD-G:

1) dopuszcza sie przebudowe i urzadzenie przestrzeni Traktu Krélewskiego, przy czym nalezy
zachowac spéjnos¢ zagospodarowania poprzez: wymiane posadzeki nawierzchni z
zastosowaniem materiatéw szlachetnych takich jak np. kamien naturalny, zagospodarowanie i
urzadzenie zieleni, przebudowe infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosd oswietlenia i
odwodnienia jezdnii chodnikdw, jednolitg kolorystyke oraz dobdr obiektdw matej
architektury, obejmujgcego odcinek przynajmniej od skrzyzowania ul. Jan Il Sobieskiego z al.
gen. W. Sikorskiego do skrzyzowania ul. Jan Il Sobieskiego z alejg Wilanowska;

2) ustala sie zagospodarowanie ul. Jan |l Sobieskiego jako zielonej alei ze szpalerami drzew, z
zastosowaniem drzew o jednakowym pokroju i gatunku; dopuszcza sie zachowanie i
uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew;

3) wzdtuz drogi bezposrednio przy jezdni oraz w pasie dzielgcym pomiedzy jezdniami nakazuje
sie zachowad lub urzadzi¢ pasy trawnikéw oraz zieleni niskiej, przy czym nie dotyczy to
rejondw skrzyzowan oraz przystankdw komunikacji miejskiej; dopuszcza sie stosow anie
torowisk z zielenig; pasy zieleni mogg obejmowac szpaler drzew; ponadto dopuszcza sie
nasadzenia roslini krzewéw o wysokosd nie przekraczajgcej 1 m;

4) do budowy, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw iinnych obiektéw
budowlanych oraz ogrodzen terendw od strony drogi ustala sie stosowac¢ wysokiej jakosd
materiaty wykoriczeniowe, takie jak kamien naturalny, tynki szlachetne itp., a dla ogrodzen
elementy stalowe, zeliwne itp.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - warunki zagospodarowania terenu 2KD-G alei
Wilanowskiej:

1) dopuszcza sie przebudowe i urzadzenie przestrzeni terenu 2KD-G alei Wilanowskiej, przy czym
nalezy zachowac spdjnos¢ zagospodarowania poprzez: wymiane posadzek i nawierzchni z

zastosowaniem materiatéw szlachetnych takich jak np. kamieri naturalny, zagospodarowanie i
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urzadzenie zieleni, przebudowe infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosd oswietlenia i
odwodnienia jezdnii chodnikdw, jednolitg kolorystyke oraz dobdr obiektdw matej
architektury;

2) ustala sie zagospodarowanie terenu 2KD-G alei Wilanowskiej jako zielonej alei ze szpalerami
drzew, z zastosowaniem drzew o jednakowym pokroju i gatunku; dopuszcza sie zachowanie i
uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew;

3) przy przebudowie lub remonde drogi dopuszcza sie zastgpienie istniejgcych ekranéw
akustycznych innymi rozwigzania ograniczajgcymi rozprzestrzenianie sie hatasu takimi jak:
zielen izolacyjna, cicha nawierzchnia jezdni, ograniczenie predkos$d dopuszczalnej itp.,
zgodnie z § 8 ust. 7 pkt 2;

4) do budowy, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkdéw i innych obiektéw
budowlanych oraz ogrodzen terenéw od strony drogi nalezy stosowac wysokiej jakosci
materiaty wykonczeniowe, takie jak np. kamien naturalny, tynki szlachetne, a dla ogrodzen
elementy stalowe, zeliwne itp.

7. Ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych elementéw identyfikagi przestrzenne;j:
kapliczki przydroznej przy skrzyzowaniu 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego i 2KD-G alei Wilanowskiej na
terenie C11.ZP-WS, kapliczki przy ul. Fosa na terenie C1.UK, krzyza przydroznego przy ul.
Srédziemnomorskiej na terenie A9.MN oraz pomnika Sw. Katarzyny przy zbiegu ul. Arbuzoweji ul. K.
Kuratowskiego na terenie 3KD-D.

8. Dopuszcza sie zachowanie innych istniejgcych elementdw identyfikacji przestrzennej takich
jak: pomniki, tablice pamiatkowe, kapliczki, krzyze itp. oraz lokalizacje nowych na wyznaczonych w
planie placach i miejscach wymagajgcych specjalnego opracowania posadzki lub na terenach drég
publicznych (KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D), terenach ciggdw pieszo-jezdnych (KPJ), terenach
ciggdéw pieszych (KP), terenach placéw miejskich (KD-PM), terenach zieleni urzadzonej - parkach (ZP),
terenie zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych (ZP-WS) oraz terenach zieleni osiedlowej (ZZo).

9. Na obszarze planu znajduje sie fragment obszaru Wilanowskiego Parku Kulturowego,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony, udostepnienia i

zagospodarowania okreslone w planie ochrony.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza sie uktad miejsci przestrzeni publicznych, w sktad, ktérego wchodza:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego, 2KD-GP ul.
Dolina Stuzewiecka, 1KD-G ul. Jana Ill Sobieskiego, 2KD-G aleja Wilanowska, 3KD-Z ul. sw.
Bonifacego, 1KD-L, 2KD-L ul. Srédziemnomorska, 1KD-D ul. Karczocha, 2KD-D ul. Fosa, 3KD-D
ul. Arbuzowa, 4KD-D;

2) teren placu miejskiego oznaczony symbolem: 1KD-PM;

3) tereny ciggdéw pieszych oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP;

4) tereny zieleni urzadzonej - parkéw (ZP), tereny zieleni osiedlowej (ZZo) oraz teren zieleni

urzadzonej i woéd powierzchniowych (ZP-WS);
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5) tereny ciggdw pieszo - jezdnych (KPJ).

2. Zakazuje sie lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1:

1) budynkoéw, z wyjatkiem pawilonu parkowego, o ktérym mowa w § 21 ust. 11 pkt 2 lit. i;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem kioskdw, o ktérych mowa w ust. 9, a
ktore mogg by¢ lokalizowane na terenach drég publicznych i terenach placéw miejskich;

3) ogrodzen, z uwzglednieniem § 7.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury na terenach drég publicznych (KD-
GP, KD-G, KD-Z, KD-Li KD-D), placéw miejskich (KD-PM), ciggdw pieszo-jezdnych (KPJ), cdagéw
pieszych (KP) tak, aby nie kolidowaty z urzagdzeniami komunikacyjnymi i zielenig, w tym drzewami o
walorach przyrodniczych, wskazanymi na rysunku planu.

4. Zasady lokalizowania na terenach okreslonych w ust. 1 tablici urzadzen reklamowych,
zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust. 1, o
ile nie kolidujg z urzgdzeniami komunikacyjnymi i zielenig, zgodnie z § 15 ust.1.

6. Zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1, zgodnie z § 8 ust. 1i 2.

7. Ustala sie zagospodarowanie terendw ciggdw pieszych w formie dostepnej dla komunikacji
pieszeji rowerowej.

8. Wyznacza sie place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych:

1) ustala sie uksztattowanie placdw lub miejsc poprzez wprowadzenie posadzek wyrdzniajgcych
sie kolorem, materiatem lub wzorem; dopuszcza sie wprowadzenie zréznicowanej posadzki w
obrebie jezdni, parkingédw chodnikodw itp.;

2) ustala sie lokalizacje obiektéw matej architektury, oSwietlenia i innych elementéw urzadzenia
placu lub miejsca w sposdb podkreslajgcy forme przestrzenng i sposéb ich uzytkowania;

3) ustala sie wprowadzenie rozwigzan materiatowych, przestrzennych lub innych,
podkreslajgcych priorytet dla uzytkownikéw pieszych;

4) na nawierzchniach ustala sie stosowanie materiatéw takich, jak: kamien, drewno,
nawierzchnie mineralne, nawierzchnie mineralno-zywiczne, ceramika, beton architektoniczny,
lastryko lub beton z wierzchnig warstwg wykonang z kruszywa;

5) ustala sie realizacje nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej lub niskiej, tworzgcych spdjng i
uporzadkowang kompozycje, z uwzglednieniem przebiegu osi kompozycyjnych;

6) zakazuje sie lokalizowania naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem stojakéw dla
roweréw, miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowgq oraz miejsc dla pojazdéw
zaopatrzenia, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

9. Zasady dotyczgce lokalizowania i ksztattowania kioskéw na terenach drég publicznych i
placéw miejskich:

1) dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw, przeznaczonych do sprzedazy prasy, biletdw, kwiatow,
owocow i warzyw, artykutdw pierwszej potrzeby, itp., wytgcznie przy przystankach
komunikadi publicznej; przy jednym przystanku dopuszcza sie lokalizowanie nie wiecej niz 1
kiosku; kiosk przy przystanku powinien znajdowac sie w odlegtosci do 30 m od wiaty

przystankowej lub znaku wyznaczajgcego miejsce przystanku;

25

Numer wersji: 38; Data ostatniej modyfikagji: 02.10.2025 14:40



2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 15 m?; rzut kiosku powinien by¢
zwarty, bez przybuddwek;

3) wysokos¢ kiosku nie moze byé wieksza niz 3,5 m;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, jednospadowych lub dwuspadowych, z
uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 3 pkt 4;

5) ustala sie wykonanie elewacji Scian z materiatéw trwatych, o powierzchniach gtadkich,
dopuszcza sie stosowanie wypetnien ze szkta matowego; zakazuje sie stosowania blachy
falistej lub trapezowej; ustala sie przeszklenie elewacji kiosku nie mniejsze niz 40%
powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji frontowej nie moze by¢
mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) ustala sie kolorystyke elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych ograniczong do barw
achromatycznych, posiadajgcych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%;

7) ustala sie zasady umieszczania tablici urzadzen reklamowych na kioskach zgodnie z § 6 ust. 5.
10. Wzdtuz Potoku Stuzewieckiego ustala sie zagospodarowanie terenu w formie ciggu

pieszego 1KP ul. Przy Grobli oraz ciggu pieszego 3KP (na przedtuze niu ul. Arbuzowej), z
uwzglednieniem ustalen § 13 ust. 4 pkt 2, przy czym:

1) dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw matej architektury;

2) dopuszcza sie wprowadzenie skupisk zieleni wzdtuz Potoku Stuzewieckiego w odlegtosd do 3
m od goérnej krawedzi skarpy Potoku;

3) dopuszcza sie prowadzenie komunikadji rowerowej.

11. W odniesieniu do tawek, stupkdéw, koszy na $mieci, stojakdw na rowery i innych obiektow
matej architektury lokalizowanych w miejscach i przestrzeniach publicznych ustala sie zastosowanie
spdjnej formy estetycznej w obrebie danego terenu oraz materiatéw o dtugotrwatej odpornosci na
proces starzenia, w szczegoélnosci metalu i drewna, przy czym w przypadku malowania metalowych
widocznych czesci ww. obiektéw nakazuje sie kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% oraz dopuszcza sie kolory chromatyczne wytgcznie w formie akcentowania.

12. Dla ogrédkoéw gastronomicznych na obszarze planu:

1) zakazuje sie montazu jakichkolwiek form kubaturowych, namiotéw, altan, wiat lub innych
konstrukcji posiadajgcych trwate zadaszenia o wiecej niz 2 punktach podparda na ksztatcie
wieloboku oraz instalowania na obrzezach przekryé rolet, ktdre po rozwinieciu mogtyby
utworzyc¢ Sciany ogrodka; ograniczenie nie dotyczy pawilonéw parkowych;

2) dopuszcza sie montaz ogrodzenia niezwigzanego trwale z gruntem, o wysokosci do 0,8 m, o
konstrukcji lekkiej, azurowej, metalowej badz drewnianej; na ogrodzeniu ogrédka dopuszcza
sie umieszczenie jedynie tabliczki z nazwg wtasng lokalu lub logo sponsora, z zastrzezeniem, iz
tabliczka ta bedzie wkomponowana w ogrodzenie zgodnie z jego charakterem, a jej wielkos¢

nie przekroczy 15% powierzchni pojedynczego przesta ogrodzenia.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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§ 11. 1. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do terendw zieleni urzgdzonej - parkéw (ZP), terenu zieleni urzagdzoneji wod

powierzchniowych (ZP-WS) oraz terendw zieleni osiedlowej (ZZo), zgodnie z ustaleniami

szczegbétowymi.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, z

uwzglednieniem ust. 5; ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy przebudowy

istniejgcych budynkdw wyzszych, przy czym budynki te nie mogg by¢ nadbudowywane; nie

ustala sie minimalnej wysokosd zabudowy, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekraczaé okreslonej w ustaleniach

szczegbtowych wysokosci zabudowy przy czym wysokos¢ obiektéw matej architektury nie

moze przekraczaé 6 m;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

ustalenie maksymalnej intensywnosd zabudowy nie dotyczy przebudowy istniejgcych

budynkdéw zlokalizowanych na dziatkach, ktdrych intensywno$¢é zabudowy jest wieksza niz

okreslona w ustaleniach szczegdtowych;

ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy nie dotyczy przebudowy lub nadbudowy

istniejacych budynkéw zlokalizowanych na dziatkach, ktérych powierzchnia zabudowy jest

wieksza niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z

ustaleniami szczegéfowymi; ustalenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni

biologicznie czynnej nie dotyczy przebudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw

zlokalizowanych na dziatkach, ktdrych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz

okreslona w ustaleniach szczegdtowych; dla terenéw potozonych w obszarze Systemu

Przyrodniczego Warszawy do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie sumy

powierzchni taraséw i stropodachdw urzadzonych jako stafe trawniki lub kwietniki;

ustala sie maksymalng dtugosc¢ elewacji frontowej budynkdw, chyba ze ustalenia szczegétowe

stanowig inaczej, przy czym:

a) dla budynkow ustugowychi biurowych - nie wiecej niz 60 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych - nie wiecej niz 60 m,

c) dla domoéw jednorodzinnych szeregowych - nie wiecej niz 12 m dla jednego segmentu, nie
wiecej niz 60 m dla jednego szeregu,

d) dla doméw jednorodzinnych blizniaczych - nie wiecej niz 30 m dla dwéch segmentéw,

e) dla domoéw jednorodzinnych wolnostojacych - nie wiecej niz 25 m;

3. Zasady ksztattowania geometrii i pokrycia dachéw:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej dopuszcza sie stosowanie

dachodw ptaskich (stropodachow) oraz dachdw o kade nachylenia potaci dachowych nie

wiekszym niz 10°; ustalenie nie dotyczy budynku Muzeum Kowalstwa na terenie C1.UK oraz

zabudowy na terenie B2.UKr, dla ktérych dopuszcza sie dachy spadziste o kacie nachylenia

potaci dachowych nie wiekszym niz 30° lub dachy nieregularne;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
(stropodachéw) oraz dachdw spadzistych o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym
niz 40°%;

3) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych na budynkach przebudowywanych,
nadbudowywanych lub rozbudowywanych, w ktérych byty zastosowane dachy spadziste, w
taki sposdb, aby kat nachylenia potad dachowych nie byt wiekszy niz 30° lub aby nie byt
wiekszy niz kat nachylenia dachu istniejgcego, w przypadku, gdy prze kracza on 30°;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw pokrytych zielenig, ogrodami wielofunkcyjnymi lub
ogrodami wodnymi;

5) w przypadku zastosowania dachdw spadzistych ustala sie stosowanie pokryda dachowka
ceramiczng w kolorystyce dla niej naturalnej, tj. zawierajgcej sie w wezszym zakresie Y40R -
Y80R, przy stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30% wedtug systemu NCS lub blachy ptaskiej
w kolorach achromatycznych, o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub stosowanie
dachéw zielonych, przy czym w zabudowie jednorodzinnej szeregoweji blizniaczej ustala sie
jednolite pokrycia dachowe wszystkich segmentéw w szeregu lub obu czesdach budynku
blizniaczego; ograniczenie nie dotyczy budynku Muzeum Kowalstwa na terenie C1.UK;

6) w przypadku instalowania na dachach budynkéw wymiennikéw ciepta, paneli
fotowoltaicznych, stagi bazowych telefonii komérkowej, ustala sie realizacje wymienionych
urzadzen jako elementéw wkomponowanych w istniejace i projektowane budynki, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadza im forme spdjng z architekturg
budynku, ustalenie nie dotyczy przebudowy lub wymiany urzadzenistniejgcych.

4. W zakresie kolorystyki elewacji budynkdw na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z
betonu barwionego ustala sie stosowanie koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do
20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza sie
stosowanie oddeni spoza wyznaczonych przedziatéw wytgcznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji; obowigzek okreslania koloréw w oparciu o wyzej
wymieniony system nie dotyczy materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np.
kamienia, ceramiki, cegty silikatowej, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi; ustalenia
nie dotyczg kolorystyki elewacji budynkéw zabytkowych - kolorystyke w budynkach zabytkowych
nalezy okreslac zgodnie z przepisami odrebnymi; ograniczenia nie dotyczg budynku Muzeum
Kowalstwa na terenie C1.UK.

5. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos$é
obiektdw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz
obiektdw naturalnych w rejonie Lotniska Chopinaw Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady zagospodarowania stref zieleni:

1) naterenach zabudowy wielorodzinnej, terenie ustug zdrowia lub nauki, terenach drég
publicznych oraz terenie ciggu pieszo-jezdnego wyznacza sie granice stref zieleni, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;

2) nakazuje sie utrzymanie istniejgcej zieleni w szczegdlnosci drzew i krzewdw oraz realizacje
nowych lub uzupetnienie istniejgcych nasadzen grup drzew i krzewdéw zgodnie z przepisami

odrebnymi, przy czym teren strefy powinien by¢ zagospodarowany zielenig co najmniej na
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3)

4)
5)

6)

50% powierzchni;

dopuszcza sie maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej w ramach

strefy;

w zasiegu stref zieleni zakazuje sie lokalizowania zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 6;

dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw kubaturowych z wytgczeniem stref zieleni

wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;

w zasiegu stref dopuszcza sie:

a) zachowanie lub przebudowe: istniejgcych dojsé¢ i dojazdéw do budynkdw i obiektow,
istniejgcych urzadzen technicznych oraz gospodarczych, w tym smietnikdw,

b) dopuszcza sie sytuowanie elementéw matej architektury, urzadzen wypoczynkui rekreacii,
altan,

c) dopuszcza sie sytuowanie ogrodkéw gastronomicznych na terenach ulic(drég
publicznych).

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd

§12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scaleniai podziatu

nieruchomosci.

1)
2)

3)

2. Ustala sie parametry dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna powierzchnia dziatki - 900 m;

kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°, przy czym dopuszcza sie
odchylenie o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej - 10 m.

3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosd dziatek o

parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1, wytgcznie pod urzadzeniainfrastruktury technicznej.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i organizacji parkowania

1)

2)
3)
4)

5)

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze planu:
ustala sie uktad drég publicznych obejmujacy: tereny drég publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D, tereny placéw miejskich
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-PM; przy czym nazwy ulic majg charakter
informacyjny;

ustala sie uktad dggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami KP;

ustala sie uktad ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ;
dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych na terenach zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenéw drég

publicznych okreslonych w pkt 1 zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie klasyfikacje
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6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)
4)

funkgonalng drégi zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi; ustala sie linie rozgraniczajgce terendéw komunikacji okreslonychw pkt 2i 3

zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych drég publicznych, placéw miejskich,

ciggoéw pieszo-jezdnychi ciggdw pieszych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

wyznaczone w planie place miejskie KD-PM zalicza sie do drég publicznych o klasie zgodnej z

klasg drogi, w ktérej ciggu plac miejski sie znajduje, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

wyznaczone w planie publiczne ciagi piesze KP stanowig dojsdia do terendw, z dopuszczeniem

komunikadi pieszeji rowerowej, bez dopuszczenia komunikacji kotowej;

wyznaczone w planie ciggi pieszo-jezdne stanowig dojscia i dojazdy o uspokojonym ruchu do

terendéw sasiednich, z dopuszczeniem ruchu kotowego, pieszego oraz rowerowego w ramach

jednej przestrzeni (bez koniecznosci wydzielania jezdni, chodnika lub komunikagji rowerowej),

z mozliwoscig zagospodarowania wtasciwg dla strefy zamieszkania.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na obszarze planu:

ustala sie uktad komunikacji kotowej, na ktdrg sktadajg sie:

a) drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego: 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego, 2KD-GP ul.
Dolina Stuzewiecka - wyszczegdlnione w § 23,

b) drogi klasy gtéwnej: 1KD-G ul. Jana Il Sobieskiego, 2KD-G aleja Wilanowska -
wyszczegdlnione w § 24,

c) droga klasy zbiorczej: 3KD-Z ul. sw. Bonifacego - wyszczegdlnionaw § 25,

d) drogi klasy lokalnej: 1KD-L, 2KD-L ul. Srédziemnomorska - wyszczegélnione w § 26,

e) drogi klasy dojazdowej - wyszczegdlnione w § 27,

f) place miejskie - wyszczegdlnione w § 28,

g) ciagi pieszo-jezdne - wyszczegdlnione w § 29;

ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (potaczenia miedzydzielnicowe)

poprzez drogi publiczne: al. gen. W. Sikorskiego, ul. Dolina Stuzewiecka, aleja Wilanowska, ul.

Jana lll Sobieskiego, al. Rzeczypospolitej (poza obszarem planu);

na obszarze planu ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych;

ksztattowanie dojazdu pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektow

budowlanych wraz z ograniczeniem wysokosdi statych elementéw zagospodarowania terenu

oraz drzew i krzewéw lokalizowanych pomiedzy drogami pozarowymi, a obiektami

budowlanymi okreslajg przepisy odrebne.

3. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej na obszarze planu, w sktad ktérego

wchodza:

1)
2)
3)
4)

1)

ciggi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami KP;

ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ;

chodniki na terenach KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-Li KD-D;

place miejskie oznaczone na rysunku planu symbolem KD-PM.

4. Zasady obstugi obszaru planu przez komunikacje rowerowa:

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég publicznych: 1KD-GP al. gen.
W. Sikorskiego, 2KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka, 1KD-G ul. Jana lll Sobieskiego, 2KD-G aleja
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2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

Wilanowska;

dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia komunikacji rowerowej w terenach pozostatych drég
publicznych nie wymienionych w pkt 1 oraz na terenach ciggéw pieszych KP;

dopuszcza sie wprowadzenie komunikacji rowerowej na terenach zieleni urzgdzonej - parkéw
(ZP) oraz terenie zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych (ZP-WS), w sposéb
umozliwiajacy zachowanie drzew istniejgcych, w szczegdlnosci wskazanych na rysunku planu.
5. Zasady obstugi obszaru planu przez komunikacje autobusowa:

ustala sie zagospodarowanie drég publicznych: 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego, 2KD-GP ul.
Dolina Stuzewiecka, 1KD-G ul. Jana Il Sobieskiego, 2KD-G alei Wilanowskiej, 3KD-Z ul. $w.
Bonifacego, w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie
lub realizacje przystankéw autobusowych;

wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowej.

6. Zasady obstugi obszaru planu przez komunikagje tramwajowa:

ustala sie przebieg trasy tramwajowej w 1KD-G ul. Jana Il Sobieskiego;

dopuszcza sie przebieg trasy tramwajowej w 2KD-G alei Wilanowskiej oraz w ciggu alei
Wilanowskiej na skrzyzowaniu z 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego;

dopuszcza sie przebieg trasy tramwajowejw 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego oraz 3KD-Z ul. Sw.
Bonifacego;

nakazuje sie zapewnic rozwigzania techniczne torowiska tramwajowego ograniczajgce
ucigzliwosd zwigzane z hatasemi drganiami, tak by na terenach objetych ochrona
sgsiadujacych z trasg tramwajowga zachowane zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku;

wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw komunikacji tramwajowej, przy
czym dopuszcza sie realizacje przystankéw w innych miejscach.

7. Dopuszcza sie realizacje linii metra na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenie Al.

Wilanowskiej 2KD-G oraz placu 1KD-PM.

8. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen

komunikadi miejskiej (zbiorowej) dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami ustala sie zasady

ksztattowania przystankéw komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla oséb ze

szczegdlnymi potrzebami:

1)

2)

nakazuje sie wyposazenie przystankéw autobusowych i tramwajowych w wiaty przystankowe
oraz tawki i miejsca dostosowane dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

w drogach, w ktdrych sg wyznaczone miejsca parkingowe nakazuje sie sytuowac miejsca
parkingowe dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi; przy
miejscach parkingowych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami wyznaczonych w pasie
drogowym nakazuje sie stosowac krawezniki opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwié wjazd

na chodnik osobie poruszajgcej sie na wézku.

§ 14. 1. Zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i

rowerow:

1)

ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i rowerdw na terenie
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dziatki budowlanej, na ktérej prowadzona jestinwestycja, w liczbie wynikajgcej ze

wskaznikéw ustalonych w ust. 2 3, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowiginaczej;

ustalenia nie dotyczg zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy lub nadbudowy istniejgcych

budynkoéw;

nakazuje sie na wszystkich terenach realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie realizacje parkingdw i miejsc parkingowych w formie placéw parkingowych,

garazy wielopoziomowych, garazy podziemnych lub garazy w pierwszej kondygnacji

nadziemnej budynkdw z wytgczeniem stref zieleni; przy czym kondygnacja garazowa nie moze

by¢ widoczna w elewagji frontowej budynku;

dopuszcza sie zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach drég publicznych klas:

gtéwnych (KD-G), zbiorczych (KD-2), lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D), oraz na terenach

placow miejskich (KD-PM), terenach ciggdw pieszo-jezdnych (KPJ) oraz na terenach parkingu

(KS); w przypadku realizagi miejsc parkingowych zakazuje sie ograniczania przebiegu i zasiegu

istniejgcych lub projektowanych szpaleréw drzew ustalonych w planie oraz nakazuje sie

zachowania przestrzeni wolnych od przeszkdd przeznaczony ch wytacznie dla uzytkownikéw

pieszych;

dopuszcza sie w sgsiedztwie miejsc parkingowych budowe punktéw tadowania pojazdéw

zasilanych energig elektryczna;

zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na

wyznaczonych w planie terenach zieleni urzgdzonej - parkéw (ZP), terenach ciggdw pieszych

(KP), terenie zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych (ZP-WS) oraz terenach zieleni

osiedlowej (ZZo).

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

dla zabudowy ustugowej z zakresu: biur, administracji publicznej - nie mniej niz 12 i nie wiecej

niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu nie mniej niz 15 i nie wiecej niz 30 miejsc

parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

dla zabudowy ustugowej z zakresu sportu, rekreacji, oSwiaty, zdrowia, nauki, kultury, rozrywki

- nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni

uzytkowej;

dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla

samochoddw osobowych na 100 m” powierzchni przeznaczonej na konsumpge;

dla obiektéw kultu religijnego: nie mniej niz 25i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla

samochoddw osobowych na 1000 m” gtéwnego pomieszczenia;

dla pozostatej zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw

osobowych na 1000 m’ powierzchni uzytkowej;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) dla mieszkar o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m* - 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie,

b) dla mieszkar o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m* - 1 miejsce parkingowe na 60 m*
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8)

1)

2)

3)

4)

5)

tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny.
3. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla roweréw:
dla zabudowy ustugowej z zakresu: biur, administracji publicznej - nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali, jednak
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych ogétem;
dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu - 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m?
powierzchni sprzedazowej, jednak nie mniej niz 4 miejsca parkingowe ogétem;
dla pozostatej zabudowy ustugowej - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla rowerdéw na
1000 m’ powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 4 miejsca parkingowe ogétem;
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
rowerdw na 1 mieszkanie;
w ramach ogélnodostepnych parkingéw samochodowych na terenach drég publicznych ustala
sie wydzielenie miejsc parkingowych (stojakéw) dla rowerdw, w ilosciach nie mniejszych niz

10 miejsc dla rowerdw na 100 miejsc parkingowych dla samochoddw.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej na

obszarze planu:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu; dopuszcza sie budowe sieci, urzadzen i obie ktow
infrastruktury technicznej;

ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié¢ w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych (KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D), placéw miejskich (KD-PM), ciggéw pieszo-
jezdnych (KPJ), ciggdw pieszych (KP), w sposdb niekolidujgcy z isthiejgcymi lub
projektowanymi szpalerami drzew;

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla przewodow i
innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej;

w przypadku braku mozliwosd prowadzenia przewoddéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (KD-GP, KD-G, KD-Z,
KD-Li KD-D), placéw miejskich (KD-PM), ciggdw pieszo-jezdnych (KPJ), ciggdw pieszych (KP),
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendéw
przeznaczonych nainne cele, w sposdb niekolidujgcy z istniejgca lub projektowang zabudowg
i zagospodarowaniem terenu, w tym zielenig oraz na zasadach okre slonych w przepisach
odrebnych;

ustala sie, ze obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej, inne niz obiekty

liniowe, takie jak stacje transformatorowe, przepompownie sciekdw, hydrofornie,
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6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

pompownie, stacje telekomunikacyjne, lokalizowane bedg na terenach wyznaczonych w
planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach zieleni urzagdzonej w
sposdb niekolidujacy z systemami korzeniowymi drzew i krzewdw;

zakazuje sie budowy naziemnych i nadziemnych obiektédw liniowych infrastruktury
technicznej z wyjatkiem linii trakcyjnych i przytaczy tymczasowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowej:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenédw objetych planem nastapi poprzez
istniejgcy, rozbudowywang lub budowang sie¢ wododggowg;

ustala sie, ze Srednica nowobudowanych przewodoéw sieci wodociggowej nie bedzie mniejsza
niz DN8O;

dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych ujeé¢ wody wytacznie
na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza
sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordw oligoceniskichi czwartorzedowy ch
wytgcznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnychi obiektow stuzby zdrowia,
przy jednoczesnej ochronie zasobéw wodnych tych pozioméw;

ustala sie, ze sie¢ wododggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw do sied kanalizacyjnej;

ustala sie zachowanie i realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji - rozdzielnie kanalizaciji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, na obszarze planuy;

ustala sie, ze Srednica nowobudowanych przewododw siec kanatéw sanitarnychii
ogoblnosptawnych nie bedzie mniejsza niz 160 mm, a dla przewodoéw kanalizacyjnych
ttocznychi cisnieniowych nie mniejsza niz DN 75;

ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych pompowni $ciekdw komunalnych na
terenach D15.IKP oraz B1.U.

4. W zakresie odprowadzaniawdd opadowych lub roztopowych:

dla aktualnego zagospodarowania terenu dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych lub
roztopowych w sposdéb dotychczasowy, o ile nie jest to sprzeczne z obowigzujgcymi
przepisami; w przypadku, kiedy jest to niezgodne z obowigzujgcymi przepisami; sposob
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych nalezy realizowaé wg ponizszych zasad;
ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwszej kolejnosci bedg odprowadzane na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki inwestycyjnej, z uwzglednieniem wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej;

w przypadku braku mozliwosd odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z terenu
dziatki lub obiektu budowlanego do ziemi za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, ustala sie ich odprowadzenie, w pierwszej kolejnosci, do wykonanego do tego

celu zbiomika retencyjnego i wykorzystania ich w ramach nieruchomosd, lub do obiektéw
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matej retenciji, lub do sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe;

4) ustalasie, ze wody opadowe lub roztopowe z terenéw utwardzonych drog publicznychi
placow odprowadzane bede po podczyszczeniu do rowoéw lub obiektdw matej retencji, aw
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczow ej;

5) ustalasie, ze wody opadowe lub roztopowe z terendw zieleni ulicznej odprowadzane bedg do
ziemi;

6) dopuszcza sie na terenach zieleni urzgdzonej budowe pompowni wéd deszczowych i
zbiomikéw retencyjnych; w uzasadnionych technicznie i ekonomicznie przypadkach,
dopuszcza sie lokalizowanie takich urzadzen pod powierzchniami placéw, ciggdw pieszych,
boisk i placéw zabaw ze sztuczng nawierzchnig;

7) dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych, ktére oprdcz funkcji retencyjnych/infiltracyjnych beda petnity funkcje
rekreacyjne;

8) zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb, ktéry moze powodowac sptyw z
nich wdd opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich; ustalenie nie dotyczy
odprowadzania wdd na sgsiadujgce tereny zieleni urzadzonej, na ktérych zrealizowano
urzadzenia do odwodnienia powierzchniowego, w tym lokalne cieki i zbiorniki wodne;

9) ustalasie, ze srednica nowobudowanych przewodow siedi kanalizagi rozdzielczej deszczowej
nie bedzie mniejsza niz 300 mm;

10) dopuszcza sie przebudowe Potoku Stuzewieckiego, w szczegdlnosci przebudowe jego
przekroju poprzecznego, nadanie wtasciwej niwelety oraz przebudowe przepustow, w tym
przepustu pod 2KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka w sposdb, ktéry bedzie zapobiegat okresowemu
wylewaniu wdd Potoku Stuzewieckiego na tereny sgsiednie; zgodnie z § 8 ust. 11 pkt 4 ustala
sie potaczenie Potoku Stuzewieckiego rurociggiem wraz z niezbednginfrastrukturg z
przeznaczonym do rekultywadgi Stawem Ksiezym (poza obszarem opracowania planu);

11) dopuszcza sie realizacje otwartych, powierzchniowych zbiornikéw retencyjnych na terenie
C11.ZP-WS, w szczegdlnosci zbiornikdw umozliwiajgcych zagospodarowanie nadmiaru wéd
prowadzonych przez Potok Stuzewiecki; dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych
odprowadzaniu lub gromadzeniu wdéd opadowych lub roztopowych - otwartych,
powierzchniowych zbiornikéw lub niecek retencyjnych na terenach zieleni urzadzonej -

parkéw (ZP) oraz terenach zieleni osiedlowej (ZZo).
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustalasie zaopatrzenie w ciepto z sied ciepfowniczej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédet energii, pomp ciepta lub Zzrédet
wodorowych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzagdzen zasilanych:

a) paliwem gazowym z sieci gazowe;j,
b) energigelektryczng,
c) z akumulatoréw ciepta;
4) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z istniejacych zrédet ciepta;
5) zakazuje sie realizacji nowych zZrédet ciepta opalanych paliwami statymi, zasilanych paliwem
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gazowym przechowywanym w zbiornikach w ciekfym stanie skupienia lub zasilanych olejem
opatowym;

6) ustalasie, ze srednica przewodow sieci cieptowniczej nie bedzie mniejsza niz DN20.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach wytwarzajgcych
ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych;

3) zakazuje sie stosowania paliwa gazowego przechowywanego w zbiornikach w ciektym stanie
skupienia;

4) ustalasie, ze Srednica przewodow sieci gazowej nie bedzie mniejsza niz DN20.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustalasie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych;

4) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z roztgcznych mobilnych Zrédet przytgczonych
do punktéw tadowania pojazdéw energig elektryczng lub ze stacjonarnych magazynéw
energii;

5) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych, jako
kablowych podziemnych;

6) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych, jako stacji wnetrzowych:
wolnostojgcych, wbudowanych lub podziemnych;

7) zakazuje sie budowy naziemnych i nadziemnych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej z wyjatkiem przytgczy tymczasowych, sieci trakcyjnej oraz stupdéw stuzgcych
kablowaniu sied;

8) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z pkt 9i rysunkiem planu;

9) ustalasierezerwe terenuw pasie o szerokosci 2,5 m dla realizacji linii kablowej w liniach
rozgraniczajacych: 1KD-G ul. Jana lll Sobieskiego, 1KD-G aleja Wilanowska, placu miejskiego
1KD-PM oraz terenu C13.ZP, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zachowanie lub
przebudowe linii kablowej 110 kV na terenach C8. MW, C13.ZP, 10KPJ i 1KP;

10) wyznacza sie zasieg tymczasowej strefy technologicznej istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktérej dopuszcza sie
zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub budowe budynkdéw w sposdb niekolidujgcy z linig,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala sie minimalne napiecie znamionowe w sied elektroenergetycznej nie mniejsze niz 0,23
kv.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej lub z sieci
radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej;

2) zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii
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telekomunikacyjnych.
9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie zapewnienie miejsc stuzagcych do czasowego
magazynowania odpaddw wytwarzanych na terenie objetym planem miejscowym, z uwzglednieniem

mozliwosciich segregagi.

Rozdziat 11
Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych — ochrona Skarpy
Warszawskiej

§ 16. 1. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu granice obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas
ziemnych okreslonego na podstawie rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terendw, na ktérych wystepuja te ruchy, w ramach ktérego obowigzujg ustalenia jak dla stref
ochrony bezposredniej i posredniej stoku Skarpy Warszawskiej, zgodnie z ust. 3i 4.

2. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu granice strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej i strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej.

3. W strefach bezposrednieji posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej obowigzuja
przepisy odrebne oraz:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilnos¢ zboczy skarpy
oraz przedwdziatanie procesom osuwiskowym;

2) zakazuje sie odprowadzania na zbocza skarpy wdéd opadowych lub roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny oraz w sposdb zorganizowany do ziemi;

3) ustala sie zachowanie, pielegnacje i uzupetnianie roslinnosc ograniczajgcej erozje zboczy oraz
utrzymujacej jego stabilnos¢; dopuszcza sie usuniecie zieleni zagrazajgcej stabilnosd skarpy.

4. W strefie bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej:

1) zakazuje sie przeksztatcania rzezby terenu, z wyjgtkiem inwestycji dopuszczonych w planie;
2) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

Rozdziat 12
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§17. 1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Dopuszcza sie uzytkowanie oznaczonej na rysunku planu istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV do czasu jej skablowania (budowy linii podziemnej)
do 2053 roku; do czasu skablowaniaistniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: B1.U, B2.UKr, B4.MW/U,
B5.MW, B7.MN, B8.MN, B10.MW/U, B11.MN, D1.U, D5.MW, zgodnie z rysunkiem planui z

przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
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§ 18. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych

terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wytgczeniem teren dw przeznaczonych

do realizagi celéw publicznych, okreslonych w § 4 ust. 19 i 20, dla ktérych nie okresla sie tej stawki.

1)
2)

3)

4)

Rozdziat 14
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 19. Ustalenia dla obszaru A:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.U:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ustug, w tym stacgja benzynowa, zgodnie z § 4 ust. 2;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiegoi 3KD-Z ul. Bonifacego do 20 m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,8, przy czym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej - 2,8,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

e) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej stacji paliw, dopuszcza sie
realizacje nowej stacji paliw wbudowanej w budynek o funkdji ustugowej albo realizacje
nowej wolnostojgcej stacji paliw,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosc mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w

gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
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gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.MW/U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
zgodnie z§ 4 ust. 7;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m od strony 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiegoi 2KD-G
alei Wilanowskiej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m; maksymalna wysoko$¢ zwyzki zabudowy od
strony 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego i 2KD-G alei Wilanowskiej do 18 m (zgodnie ze
stanem istniejgcym),

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 2,0 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkoéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

I) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5ust. 7;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3,4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. §,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej lub 1KPJ ul. Macedoniskiej,

b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
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zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A3.MW/U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
zgodnie z§ 4 ust. 7;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25 m; maksymalna wysoko$¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej do 40 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) maksymalnaintensywnosé zabudowy na dziatce - 5,5, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 2,0, a dla zabudowy ze zwyzka maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej - 3,6 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 35%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,

f) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych, ustugowych i biurowych; zakazuje sie realizacji nowych
budynkoéw jednorodzinnych,

g) maksymalna dtugosc elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

h) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3 i 4,

i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

|) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3,4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej, 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej
lub 1KD-D ul. Karczocha,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
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ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.MW/U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
zgodnie z§ 4 ust. 7;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m; maksymalna wysoko$¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej do 40 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 5,5, przy czym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej - 2,0, a dla zabudowy ze zwyzkg maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 3,6 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 30%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,

f) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych, ustugowych i biurowych; zakazuje sie realizacji nowych
budynkoéw jednorodzinnych,

g) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

h) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3 i 4,

i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

|) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 i 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosc zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

f) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujacych w system korzeniowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej lub 2KD-L ul.
Srédziemnomorskiej,

b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
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zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A5.MW/U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
zgodnie z§ 4 ust. 7;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej do 40 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 6,9, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 2,2, a dla zabudowy ze zwyzka maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 5,0 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,

e) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych, ustugowych i biurowych; zakazuje sie realizacji nowych
budynkoéw jednorodzinnych,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych poszczegélnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachdw oraz materialy wykornczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3 i 4,

h) ogrodzenia zgodnie 2 § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosSci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 i 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosc zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A6.MW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
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4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywnos$é zabudowy na dziatce - 2,0, przy czym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych poszczegdinych budynkow - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykorczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KPJ ul. Macedonskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A7.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 25 m,

b) maksymalnaintensywno$¢é zabudowy na dziatce - 4,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 3,0 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 30%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowych poszczegdinych budynkow - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,
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h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 i 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. §;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkdéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3,4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z §12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz

gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;
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5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KPJ ul. Macedonskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 8;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywno$é zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) ustala sie zachowanie i ochrone krzyza przydroznego przy ul. Srédziemnomorskiej na
terenie A9.MN, oznaczonego na rysunku planu,

g) geometria i pokrycie dachdw oraz materialy wykornczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3 i 4,

h) ogrodzenia zgodnie 2 § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosSci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3,4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KPJ ul. Macedonskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.MN:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. §;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
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ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$d zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej lub 1KPJ ul.
Macedonskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14,

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A11.MN:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 8;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KPJ ul. Macedonskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A12.MN:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. §;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz

gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;
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5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KPJ ul. Macedonskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A13.MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 8;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywno$é zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykorczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KPJ ul. Adriatyckiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A14.MN:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. §;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 12 m,
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b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykornczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KPJ ul. Adriatyckiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

15. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A15.ZZo:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zieleni osiedlowej, zgodnie z § 4 ust. 11;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%,

b) ogrodzenia zgodnie z § 7,

c) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

d
e

) zakazuje sie sytuowania zabudowy,
) dopuszcza sie lokalizacje miedzy innymi: placéw zabaw, miejsc gier, miejsc spotkan i
wypoczynku, boisk sportowych, placéw sportowych, obiektdw matej architektury;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 1i 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6, ust. 4 pkt 3,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;
4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w

gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
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gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;
5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony terenu 2KD-L ul. Srédziemnomorskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 6i ust. 3;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.
16. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A16.ZP:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej - parku, zgodnie z § 4 ust. 9 oraz
ust. 19 pkt 3;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%,

b) ogrodzenia zgodnie z § 7,

c) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikadi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8,

e) zakazuje sie sytuowania zabudowy;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 1i 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6, ust. 4 pkt 3,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzagdkowanie terenu miedzy innymi poprzez
wprowadzenie obiektéw matej architektury oraz urzadzenie posadzki,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie scekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KPJ ul. Adriatyckiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 6i ust. 3;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

§ 20. Ustalenia dla obszaru B:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.U:
1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny ustug, zgodnie z § 4 ust. 2;
2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m od strony ul. Srédziemnomorskiej (poza obszarem
planu),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
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c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 2,0,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) ustala sie zachowanie lub przebudowe w ramach terenuistniejgcej pompowni $ciekow
komunalnych,

h) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3 i 4,

i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5,

m) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 7;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d

e

) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. §,

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Traktu Krélewskiego zgodnie z § 9 ust. 2 5,

f) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9,

g) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznejistniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Srédziemnomorskiej (poza obszarem planu),
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B2.UKr:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - teren ustug kultu religijnego, zgodnie z § 4 ust. 5;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m od strony 1KD-G ul. Jana Il Sobieskiego,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy do 18 m

(zgodnie ze stanem istniejgcym),
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c) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej - 40 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 2,5, przy czym maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej - 1,5,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

f) maksymalnawielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

g) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

h) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3 i 4,

i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

I) miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem planui § 10
ust. 8,

m) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5ust. 7,

n) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. §;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3,4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d

e

) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8§,

) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9,

f) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznejistniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10,

g) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Traktu Krélewskiego zgodnie z § 9 ust. 2i 5;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-G ul. Jana Il Sobieskiego lub ul.
Srédziemnomorskiej (poza obszarem planu),

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3.UZ/N:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren ustug zdrowia lub nauki, zgodnie z § 4 ust. 3 oraz ust.
19 pkt 1;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,

b) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej - 42 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 35%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkoéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

I) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. §;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d

e

) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. §,

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Traktu Krélewskiego zgodnie z § 9 ust. 2 5,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

g) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3,

h) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-G ul. Jana Il Sobieskiego lub 2KD-G alei
Wilanowskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B4.MW/U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
zgodnie z § 4 ust. 7;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy do 18 m
(zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalna wysokos$¢ dominanty przestrzennej - 30 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 1,5, a dla zabudowy ze zwyzka lub dominantg
maksymalnaintensywnos$¢é zabudowy nadziemnej - 2,0 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 30%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkoéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d

e

) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. §,

) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznej istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7

pkt 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Srédziemnomorskiej (poza obszarem planu), 3KPJ ul.
Cypryjskiej lub 7KPJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B5.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy do 18 m

(zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalnaintensywno$¢é zabudowy na dziatce - 4,0, przy czym maksymalna
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intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,5 a dla zabudowy ze zwyzkg maksymalna
intensywno$c¢ zabudowy nadziemnej - 3,0 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykornczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznej istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KPJ ul. Cypryjskiej lub 7KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B6.MW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 30 m,

b) maksymalna wysokos$¢ dominanty przestrzennej - 42 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) maksymalnaintensywnosé zabudowy na dziatce - 4,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 3,0 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 25%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,
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i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,
I) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 8;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3,4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Traktu Krélewskiego zgodnie z 9ust. 2i 5,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

g) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-G ul. Jana Il Sobieskiego,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B7.MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. §;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokosc zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykorczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 i 15,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
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d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9,

f) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznejistniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KPJ ul. Cypryjskiej, 4KPJ ul. Mesynskiej lub 5KPJ ul.
Tyrrenskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B8.MN:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. §;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

j) wyznacza sie gtdwne powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego ustala sie
zachowanie istniejgcego przejscia pieszego, bramowego pomiedzy ul. Cypryjskg 3KPJ a
alejg Wilanowskg 3KD-G;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d

e

) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. §,
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,
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f) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznejistniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10,

g) ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej stacji transformatorowe;j;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KPJ ul. Cypryjskiej lub 5KPJ ul. Tyrrenskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B9.MN:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 8;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywno$é zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KPJ ul. Cypryjskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
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1)

2)

3)

4)

5)

ust. 1.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B10.MW/U:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

zgodnie z§ 4 ust. 7;

parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m od strony ul. Srédziemnomorskiej (poza obszarem
planu),

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m; maksymalna wysoko$¢ zwyzki zabudowy od
strony ul. Srédziemnomorskiej (poza obszarem planu) do 20 m,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,8, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 2,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d

e

) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. §,

) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9,

f) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznejistniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10,

g) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w

gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz

gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Srédziemnomorskiej (poza obszarem planu),

b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
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6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zgodnie z § 14;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1i 2.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B11.MN:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §

4 ust. §;

parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow petnigcych
funkge ustugowe, w tym istniejgcego przedszkola i osrodka opieki dziennej dla dzied,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie 2§ 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d)

)

e

ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

f) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9,

g) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznejistniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w

gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz

gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KPJ ul. Cypryjskiej lub 6KPJ ul. Sueskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14,

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1i 2.
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12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B12.|E:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z
§4ust. 13;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 6 m,
b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 0,8, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 0,5,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,
d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,
e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw —30 m,
f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,
g) ogrodzenia zgodnie z § 7,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu - obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei
Wilanowskiej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

§ 21. Ustalenia dla obszaru C:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.UK:
1) ustalasie przeznaczenie terenu - teren ustug kultury, zgodnie z § 4 ust. 4 oraz ust. 19 pkt 2;
2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 10 m,
b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 0,5,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,
d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,
e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,
f) ustala sie zachowanie i ochrone budynku Muzeum Kowalstwa wg § 9 ust. 4,
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g) ustala sie zachowanie i ochrone kapliczki przy ul. Fosa, oznaczonej na rysunku planu,
h) geometria i pokrycie dachéw oraz materialy wykonczenia elewaciji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,
i) ogrodzeniazgodniez§7,
j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,
I) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5ust. 7;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8ust. 3,4, 12, 13, 14 15,
b) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6, oraz § 9 ust. 4 pkt
4,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,
e) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-D ul. Fosa lub 2KD-G alei Wilanowskie;j,
b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m; maksymalna wysokos$¢ zwyzki zabudowy do 32 m
(zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 4,5, przy czym maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nadziemnej - 3,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykornczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,
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b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywno$c¢ zabudowy nadziemnej - 2,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3 i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosSci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w

gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz

63

Numer wersji: 38; Data ostatniej modyfikagji: 02.10.2025 14:40



gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;
5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.
4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.MW:
1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;
2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 20 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),
b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywno$c¢ zabudowy nadziemnej - 2,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,
d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,
e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,
f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykorczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,
g) ogrodzenia zgodnie z § 7,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,
j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
d

e

) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. §,

) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.
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5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C5.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nadziemnej - 2,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykornczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosc zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie scekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C6.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalnaintensywno$é zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
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intensywno$c¢ zabudowy nadziemnej - 2,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C7.MW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 2,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,
j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 i 15,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,
e) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie scekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskieji placu miejskiego 1KD-PM,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C8. MW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 2,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 50%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie 2 § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,
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e) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

g) ustala sie rezerwe terenu dla zachowania kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV
zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7 pkt 8i 9;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony placu miejskiego 1KD-PM,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C9.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m; maksymalna
wysokos¢ zwyzki zabudowy od strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25 m,

b) maksymalnaintensywnosc zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 2,5,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 41%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosSci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w

gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
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gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;
5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C10.MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. §;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 40%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 40%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej poprzez droge wewnetrzng na
terenie C6.MW,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C11.ZP-WS:

1) ustalasie przeznaczenie terenu —teren zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych, zgodnie z
§ 4 ust. 10 oraz ust. 19 pkt 4;
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2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 90%,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na terenie - 0,7, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 0,35,

¢) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 10 m,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

e) ustala sie zachowanie i ochrone Potoku Stuzewieckiego na terenie, z uwzglednieniem § 15
ust. 4 pkt 10,

f) dopuszcza sie realizacje otwartych, powierzchniowych zbiornikdw retencyjnych - jako
urzadzen odwadniajgcych, na terenie oformie jak najbardziej zblizonej do naturalnej,

g) ustala sie zachowanie i ochrone kapliczki przydroznej przy skrzyzowaniu al. gen. W.
Sikorskiego i alei Wilanowskiej, oznaczonej na rysunku planu,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) dopuszcza sie realizacje pawilonu parkowego zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu; okresla sie zasady lokalizowania i ksztattowania

pawilonu parkowego:

w pawilonie parkowym dopuszcza sie realizacje ustug okreslonych w § 4 ust. 10 pkt 2 lit.

b,

- dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego pawilonu parkowego na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- w ramach tarasu ogrddka gastronomicznego dopuszcza sie realizacje szklanych lub
ptéciennych przekryé werand i ogrodéw zimowych,

- ustala sie lokalizowanie pawilonu parkowego jako budynku o wysokich walorach
architektonicznych; minimum 50% elewacji pawilonu powinno by¢ przeszklone lub
otwarte, przy czym nie dotyczy to czesci wbudowanych w skarpe ziemng,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, dachéw spadzistych o kacie nachylenia
potaci dachowych do 20°, dachéw szklanych o kacie nachylenia potaci dachowych do
35° oraz dachéw pokrytych zielenig,

- w miejscu mozliwej realizacji pawilonu parkowego, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, przy czym
nie dotyczy to tarasdw ogrédkéw gastronomicznych przy pawilonach parkowych,

- na pawilonie parkowym dopuszcza sie umieszczanie szyldéw oraz zakazuje sie
umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

j) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. §,

I) wyznacza sie gtdwne powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego ustala sie
realizacje dojscia od skrzyzowania alei Wilanowskiej i al. gen. W. Sikorskiego do
zabytkowego parku Gucin-Gaj oraz realizacje ktadki nad Potokiem Stuzewieckim na ciggu
zgodnie z rysunkiem planu,
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m) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5ust. 7,

n) dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu sportu, rekreaciji lub wypoczynku w formie
urzadzen terenowych (niekubaturowych) lub obiektéw matej architektury, o ktérych
mowa w § 4 ust. 10 pkt 2 lit. c przy czym zakazuje sie stosowania nawierzchni betonowych
lub asfaltowych, takich jak: skateparki w technologii betonowej, boiska ze sztuczna

nawierzchnig, asfaltowe nawierzchnie komunikacji rowerowej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

4)

5)

6)

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z§ 8 ust. 1, 4i 5,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu miedzy innymi poprzez
wprowadzenie obiektéw matej architektury,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

f) System Przyrodniczy Warszawy zgodnie z rysunkiem planui § 8 ust. 9,

g) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,

h) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, strefa bezposredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej i strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej zgodnie z
rysunkiem planui § 16,

i) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planui § 9 ust. 3,

j) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegto$d mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy,

k) ustala sie zasady dotyczgce zagospodarowania terenu potozonego w zasiegu
Wilanowskiego Parku Kulturowego:

- naterenie C11.ZP-WS ustala sie urzadzenie parku, wprowadzenie zieleni
wypoczynkowej (trawnikéw), ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej (np. zywoptotdw)
w sposéb podkreslajgcy kierunek wejscia do parku, wprowadzenie obiektéw matej
architektury (takich jak tawki, kosze na Smieciitp.), lokalizacje toalety publicznej
wbudowanej w pawilon parkowy,

- naterenie C11.ZP-WS dopuszcza sie organizacje statych i czasowych wystaw,
warsztatéw, imprez plenerowych itp., w szczegdlnos$d zwigzanych z przeznaczeniem
terenu lub z dziatalnoscdg Muzeum Kowalstwa zlokalizowanego na terenie C1.UK,

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w

gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz

gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-D ul. Fosa,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 6, ust. 2
ust. 3;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
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ust. 1.
12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C12.KS:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - teren parkingu, zgodnie z § 4 ust. 18;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 25%,
b) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego lub parkingu nadziemnego o maksymalnej
wysokos¢ zabudowy - 7 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
c) dla parkingu nadziemnego ustala sie realizacje scian obsadzonych zielenig np. pngczami,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
e) ogrodzenia zgodnie z § 7,
f) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
d) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-L,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 1;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C13.ZP:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej - parku, zgodnie z § 4 ust. 9 oraz
ust. 19 pkt 3;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%,

b) ogrodzenia zgodnie z § 7,

c) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

d)
)

e

zakazuje sie sytuowania zabudowy,
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagji
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8,

f) dopuszcza sie lokalizacje miedzy innymi: miejsc gier, miejsc spotkan i wypoczynku;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 1i 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6, ust. 4 pkt 3,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu miedzy innymi poprzez
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wprowadzenie obiektéw matej architektury oraz urzadzenie posadzki,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

f) ustalasie rezerwe terenu dla zachowania lub realizacji kablowej linii elektroenergetycznej
110 kV zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7 pkt 8i 9;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-PM lub 10KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 6i ust. 3;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C14.ZP:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej - parku, zgodnie z § 4 ust. 9 oraz
ust. 19 pkt 3;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%,

b) ogrodzenia zgodnie z § 7,

c) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

d) zakazuje sie sytuowania zabudowy,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikadi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8,

f) dopuszcza sie lokalizacje miedzy innymi: miejsc gier, miejsc spotkan i wypoczynku;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 1i 4,

b) zasady lokalizowania tablici urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6, ust. 4 pkt 3,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzgdkowanie terenu miedzy innymi poprzez
wprowadzenie obiektéw matej architektury oraz urzadzenie posadzki,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-L lub 10KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 6i ust. 3;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

73

Numer wersji: 38; Data ostatniej modyfikagji: 02.10.2025 14:40



§ 22. Ustalenia dla obszaru D:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny ustug, zgodnie z § 4 ust. 2;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m od strony placu miejskiego 1KD-PM i 2KD-G alei
Wilanowskiej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m; maksymalna wysoko$¢ zwyzki zabudowy od
strony placu miejskiego 1KD-PMi 2KD-G alei Wilanowskiej do 20 m,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 2,5,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 20%,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

f) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9,

g) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznejistniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie scekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej lub od strony 16KPJ ul. K.
Kuratowskiego,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.
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2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny ustug, zgodnie z § 4 ust. 2;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 20 m,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 2,5,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 20%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykornczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

f) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosc mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej lub od strony 14KPJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.MW/U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

zgodnie z§ 4 ust. 7;
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2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej - 2,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3,4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

f) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KD-D ul. Arbuzowej lub 4KD-D,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D4.MW/U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
zgodnie z§ 4 ust. 7;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m; maksymalna wysokos¢ zwyzki zabudowy od
strony 2KD-G alei Wilanowskiej do 25 m (zgodnie ze stanem istniejgcym),

c) maksymalnaintensywnosé zabudowy na dziatce - 3,5, przy czym maksymalna
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intensywno$¢ zabudowy nadziemnej - 2,5 (zgodnie ze stanem istniejgcym),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie 2 § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6,

f) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu od strony 4KD-D,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D5.MW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 15m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,8, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 1,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie 2§ 7,
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i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 i 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ustala sie zasieg tymczasowej strefy technologicznej istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7
pkt 10;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie scekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 10KPJ ul. A. Patkowskiego, 11KPJ ul. H. Steinhausa,
12KPJ lub 16KPJ ul. K. Kuratowskiego,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D6.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 15 m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,8, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 1,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie 2 § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
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gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 10KPJ ul. A. Patkowskiego, 11KPJ ul. H. Steinhausa lub
12KPJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D7.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 1,8, przy czym maksymalna
intensywno$c¢ zabudowy nadziemnej - 1,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$d zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 11KPJ ul. H. Steinhausa lub 16KPJ ul. K. Kuratowskiego,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D8. MW/ U:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
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zgodnie z § 4 ust. 7;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 2,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,5,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 25%,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 60%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 16KPJ ul. K. Kuratowskiego, 13KPJ lub 2KD-G alei
Wilanowskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D9.MW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m,
b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce - 1,8, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej - 1,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,
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d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,

e) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych; zakazuje sie realizagi nowych budynkoéw
jednorodzinnych,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

h) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujacych w system korzeniowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 13KPJ, 14KPJ, 15KPJ, 16KPJ ul. K. Kuratowskiego lub
8KPJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D10.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 2,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,3,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 30%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 35%,

e) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkoéw

mieszkaniowych jednorodzinnych; zakazuje sie realizagji nowych budynkoéw
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jednorodzinnych,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3 i 4,

i) ogrodzeniazgodniez§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KD-D ul. Arbuzowej, 16KPJ ul. K. Kuratowskiego lub
15KPJ,

b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D11.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 1,8, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometria i pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,
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b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 14KPJ, 15KPJ lub 8KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D12.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 15m,

b) maksymalnaintensywno$é zabudowy na dziatce - 1,8, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykoriczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 15KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych

zgodnie z § 14;
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6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D13.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 1,8, przy czym maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej - 1,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3,4, 12, 13, 14i 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami na terenach zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej na terenach zgodnie z § 9 ust.
6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu od strony 14KPJ lub 15KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D14.MW:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 6;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 15m,
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b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy na dziatce - 1,8, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 1,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 30%,

e) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - zgodnie z § 11 ust. 2
pkt 5,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykornczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami na terenach zgodnie z § 8 ust. 8,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej na terenach zgodnie z § 9 ust.
6;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 14KPJ lub 15KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

15. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D15.IKP:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - teren obiektéw i urzadzen kanalizagji - pompownie Sciekow
komunalnych, zgodnie z § 4 ust. 12 oraz ust. 19 pkt 5;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnawysokos$¢ zabudowy - 6 m,

b) maksymalnaintensywno$é zabudowy na dziatce - 0,4, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej - 0,2,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 50%,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy na dziatce - 10%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw - 30 m,

f) geometriai pokrycie dachéw oraz materiaty wykonczenia elewacji zgodnie z § 11 ust. 3i 4,

g) ogrodzenia zgodnie z § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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i) ograniczenia wysokos$ci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 12, 13, 14 15,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
d) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 14KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
zgodnie z § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

16. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D16.ZP:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej - parku, zgodnie z § 4 ust. 9 oraz
ust. 19 pkt 3;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%,

b) ogrodzenia zgodnie 2 § 7,

c) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym zgodnie z § 11 ust. 5,

d) zakazuje sie sytuowania zabudowy,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8,

f) dopuszcza sie lokalizacje miedzy innymi: miejsc gier, miejsc spotkan i wypoczynku;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z§ 8 ust. 1i 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6, ust. 4 pkt 3,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzagdkowanie terenu miedzy innymi poprzez
wprowadzenie obiektéw matej architektury oraz urzgdzenie posadzki,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

f) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3,

g) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych linii kablowych dla potrzeb obstugi trasy
tramwajowej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
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a) obstuga komunikacyjna od strony 2KD-G alei Wilanowskiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 6i ust. 3;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

17. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D17.ZZo:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny zieleni osiedlowej, zgodnie z § 4 ust. 11;

2) parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%,

b) ogrodzenia zgodnie z § 7,

c) zakazuje sie sytuowania zabudowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje miedzy innymi: placéw zabaw, miejsc gier, miejsc spotkan i
wypoczynku, boisk sportowych, placéw sportowych, obiektdw matej architektury;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8ust. 1i 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6, ust. 4 pkt 3,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z § 15;

5) zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 14KPJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 6i ust. 3;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

Rozdziat 15
Ustalenia szczegélowe dla drdg publicznych, placow miejskich, ciaggéw pieszo-jezdnych i ciggow
pieszych

§ 23. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw drég gtéwnych ruchu
przyspieszonego (KD-GP):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KD-GP al. gen. W. Sikorskiego,
drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego:
1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 20;
2) parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokosc¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce od 96,5m do 106 m,
oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,
c) ustala sie lokalizacje 4 szpalerow drzew,
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d) komunikaga rowerowa zgodnie z § 13 ust. 4,
e) komunikaga autobusowa zgodnie z § 13 ust. 5,
f) dopuszcza sie przebieg tras tramwajowych,
g) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,
h) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagji
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. §,
i) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5ust. 7;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,
e) zasady lokalizowania i ksztattowania kioskéw zgodnie z § 10 ust. 9,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
g) przedwdziatanie powstawaniu zanieczyszczen na terenie wg § 8 ust. 5,
h) System Przyrodniczy Warszawy zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 9,
i) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,
j) strefa ochrony krajobrazu kulturowego - otoczenie Skarpy Warszawskiej, zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 3,
k) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;
4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekéw, wod opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.
2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka,
drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - tereny drdg publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 20;
2) parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokosc¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce 67,5m do 75 m, oraz
zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,
c) ustala sie lokalizacje 1 szpaleru drzew,
d) komunikacja rowerowa zgodnie z § 13 ust. 4,
e) komunikaga autobusowa zgodnie z § 13 ust. 5,
f) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,
g) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagji
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8,
h) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 7;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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4)

5)

a

b
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

e) zasady lokalizowania i ksztattowania kioskéw zgodnie z § 10 ust. 9,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

g) przedwdziatanie powstawaniu zanieczyszczen na terenie wg § 8 ust. 5,

h) System Przyrodniczy Warszawy zgodnie z rysunkiem planui § 8 ust. 9,

i) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,

j) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, strefa bezposredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej i strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej zgodnie z §
16,

k) strefa ochrony krajobrazu kulturowego - otoczenie Skarpy Warszawskiej, zgodnie z
rysunkiem planui § 9 ust. 3,

I) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $dekéw, wéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.

§ 24. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendéw drég gtownych (KD-G):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KD-G ul. Jana lll Sobieskiego

drogi klasy gtowne;j:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19

pkt 7;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce od 53,5m do 106 m,
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,

c) ustala sie lokalizacje 1 do 3 szpaleréw drzew,

d

e

) komunikada rowerowa zgodnie z § 13 ust. 4,

) komunikacdja autobusowa zgodnie z § 13 ust. 5,

f) ustala sie przebieg trasy tramwajowej w ciggu ul. Jana Il Sobieskiego,

g) dopuszcza sie zachowanie, remont i przebudowe istniejgcego bezkolizyjnego przejscia dla
pieszych lub jego wymiane na przejscie w poziomie jezdni,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,

i) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagi

przestrzennej zgodnie z § 9 ust. §,

j) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5ust. 7;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. 7,

e) zasady lokalizowania i ksztattowania kioskéw zgodnie z § 10 ust. 9,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

g) przedwdziatanie powstawaniu zanieczyszczen na terenie wg § 8 ust. 6,

h) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Traktu Krélewskiego zgodnie z § 9 ust. 2i 5,

i) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planui § 9 ust. 3,

j) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,

k) ustala sie docelowe skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
oznaczonej na rysunku planu oraz ustala sie rezerwe terenu dla realizagji kablowej linii
elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z rysunkiem planu i § 15 ust. 7 pkt 8i 9,

I) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujacych w system korzeniowy;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scekéw, wdd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1i 2.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KD-G aleja Wilanowska, drogi

klasy gtéwnej:
1) ustala sie przeznaczenie terenu- tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19 pkt

7;

2) parametryi wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce od 35 m do 70 m,
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,

d)

)

e

ustala sie lokalizacje 1 do 2 szpaleréw drzew,

komunikacja rowerowa zgodnie z § 13 ust. 4,

f) komunikacja autobusowa zgodnie z § 13 ust. 5,

g) dopuszcza sie przebieg trasy tramwajowej w alei Wilanowskiej,

h) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,

i) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. §,

j) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 7,
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3)

4)

5)

k) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikagji dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

e) zasady lokalizowania i ksztattowania kioskéw zgodnie z § 10 ust. 9,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

g) przedwdziatanie powstawaniu zanieczyszczen na terenie wg § 8 ust. 7,

h) System Przyrodniczy Warszawy zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 9,

i) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego alei Wilanowskiej zgodnie z § 9 ust. 1i 6,

j) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3,

k) zasady ksztattowania systemow komunikacji zgodnie z § 13,

I) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu oraz ustala sie rezerwe terenu dla
realizacji kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV zgodnie z
rysunkiem planui § 15ust. 7 pkt 8i 9;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cdekdéw, wdéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1i 2.

§ 25. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw drég zbiorczych (KD-2):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KD-Z ul. $w. Bonifacego, drogi

klasy zbiorczej:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19

pkt 7;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce 24 m, oraz zgodnie z
rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ustala sie lokalizacje 1 szpaleru drzew,

d) komunikaga autobusowa zgodnie z § 13 ust. 5,

e) dopuszcza sie przebieg trasy tramwajowej,

f) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,

g) miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem planui § 10
ust. 8,

h) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagi

przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen

komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

e) zasady lokalizowania i ksztattowania kioskéw zgodnie z § 10 ust. 9,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
g) zasady ksztattowania systemdéw komunikaciji zgodnie z § 13;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekéw, wod opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

§ 26. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe dla terendw drdg lokalnych (KD-L):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KD-L, drogi klasy lokalnej:
1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19
pkt 7,
2) parametryi wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,
c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,
d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. §;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
f) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,
g) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;
4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekéw, wod opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.
2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KD-L ul. Srédziemnomorska,

drogi klasy lokalnej:
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1)

2)

3)

4)

5)

D):

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19

pkt 7;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

c) ustala sie lokalizacje 1 szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych,

e) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagji
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

f) zasady ksztattowania systemdéw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.

§ 27. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw drég dojazdowych (KD-

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KD-D ul. Karczocha, drogi klasy

dojazdowej:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19

pkt 7;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce 26,5 m, oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

c) ustala sie lokalizacje 2 szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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4)

5)

a
b
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,

g) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cdekdéw, wdéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KD-D ul. Fosa, drogi klasy

dojazdowej:

1)

2)

3)

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19

pkt 7;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce 11 m, oraz zgodnie z
rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

c) ustala sie potgczenie Potoku Stuzewieckiego rurociggiem wraz z niezbedng infrastrukturg z
przeznaczonym do rekultywadi Stawem Ksiezy (poza obszarem opracowania planu)
zgodnie z § 8 ust. 11 pkt 4,

d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikadi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8,

f) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikagji dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

f) System Przyrodniczy Warszawy zgodnie z rysunkiem planui § 8 ust. 9,

g) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,

h) ustala sie zachowanie zieleni na fragmencie dziatki ewidencyjnej nr 4 z obrebu 1-10-05
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uzytkowanej jako teren zadrzewiony,

i) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, strefa bezposredniej ochrony stoku

Skarpy Warszawskiej i strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej zgodnie z §

16,

j) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planui § 9 ust. 3,
k) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,
I) ustala sie zasady dotyczgce zagospodarowania terenu potozonego w zasiegu

Wilanowskiego Parku Kulturowego:

- ustala sie lokalizacje gtéwnych wej$é na teren zabytkowego parku Gucin-Gaj od strony
2KD-D ul. Fosa,

- ustala sie ksztattowanie przestrzeni 2KD-D ul. Fosa w sposdb sprzyjajacy uspokojeniu
ruchu - dopuszcza sie rozwigzanie jednoprzestrzenne bez wydzielenia jezdni lub
podniesienie jezdni do poziomu chodnika i wykonanie jej w posadzce chodnika,
wprowadzenie progdw spowalniajgcych dla ruchu kotowego, itp.; dopuszcza sie
wprowadzenie w ulicy stupkéw, pojemnikéw z zielenig lub innych obiektdéw matej
architektury oddzielajgcych czes¢ przeznaczong dla komunikacji i parkowania
samochoddéw od komunikacji pieszej,

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekéw, wod opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KD-D ul. Arbuzowa, drogi klasy
dojazdowej:
1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19
pkt 7,
2) parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce od 10 m do 12,5 m,
oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 20%,
c) ustala sie lokalizacje 1 szpaleru drzew,
d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych,
e) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,
f) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcego pomnika Sw. Katarzyny przy zbiegu ul.
Arbuzowej i ul. K. Kuratowskiego, oznaczonego na rysunku planu,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
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e) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikagji dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

g) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3,

h) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,

i) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu
korony drzewa oraz w odlegtosc mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy,

j) dopuszcza sie dojazd do terendw i ulic potozonych poza granicami planu,

k) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekéw, wod opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KD-D, drogi klasy dojazdowej:

1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych, zgodnie z § 4 ust. 14 oraz ust. 19

pkt 7,

2) parametryi wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

b) ustala sie lokalizacje 1 szpaleru drzew,

c) szerokosc¢ pasa drogowego, wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce od 7 m do 13,5 m,
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikadi
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

f) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji zgodnie z § 13;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekéw, wod opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.
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PM):

§ 28. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe dla terendw placéw miejskich (KD-

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KD-PM placu przy alei

Wilanowskiej, potozonego w ciggu drogi klasy gtéwne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

(KP)):

1)
2)

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny placéw miejskich, zgodnie z § 4 ust. 15 oraz ust. 19

pkt §;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 30%,

b) ustala sie lokalizacje 2 szpaleréw drzew,

c) dopuszcza sie realizacje powierzchniowego zbiornika wodnego na placu, w formie oczka
wodnego, fontannyitp.,

d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3,

e) miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem planui § 10
ust. 8§,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw identyfikagji
przestrzennej zgodnie z § 9 ust. 8,

g) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z § 13 ust. §,

e) zasady lokalizowania i ksztattowania kioskéw zgodnie z § 10 ust. 9,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscd zgodnie z § 12,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,

h) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu oraz ustala sie rezerwe terenu dla
realizacji kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV zgodnie z
rysunkiem planui § 15 ust. 7 pkt 8i 9;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $dekéw, wéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1i 2.

§ 29. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ciggdw pieszo-jezdnych

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KPJ ul. Macedonska:
ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;

parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 m do 17 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,

f) zasady zagospodarowania stref zieleni zgodnie z § 11 ust. 6;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cdekdéw, wdéd opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KPJ ul. Adriatycka:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 34 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KPJ ul. Cypryjska:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6 m do 15,5 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
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4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,

f) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1i 2.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KPJ ul. Mesynska:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;

parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 9,5 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $dekéw, wéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 5KPJ ul. Tyrrenska:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;

parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 11 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cdekdéw, wdd opadowych lub roztopowych,
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5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 6KPJ ul. Sueska:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;

parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 12 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $dekéw, wéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 7KPJ:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,

f) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1i 2.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 8KPJ:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cdekdéw, wdéd opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 10KPJ ul. A. Patkowskiego:
ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,

d

e

) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

) zasady ksztattowania systemdw komunikacji zgodnie z § 13,

f) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,

oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17

ust. 1i 2.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 11KPJ ul. H. Steinhausa:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;
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szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 12KPJ:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6 m do 18,5 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $dekéw, wéd opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 13KPJ:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cdekdéw, wdd opadowych lub roztopowych,
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oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 14KPJ:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 26 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,

c) ustala sie lokalizacje 1 szpaleru drzew,

d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $dekdéw, wéd opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 15KPJ:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 14,5 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,

c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych w ciggu pieszo-jezdnym,

d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

15. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 16KPJ ul. K. Kuratowskiego:

ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 16;
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2) parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 14 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%,
c) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,
f) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej na rysunku planu, wg § 15 ust. 7 pkt 8i 9;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekéw, wod opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.

§ 30. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ciggdw pieszych (KP):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KP ul. Przy Grobli:
1) ustalasie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 17 oraz ust. 19 pkt
S;
2) parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 20%,
c) ustala sie realizacje ciggu pieszego w formie rekreacyjnego ciggu spacerowego lub
spacerowo-rowerowego wzdtuz Potoku Stuzewieckiego zgodnie z § 10 ust. 10,
d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony sSrodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d)
)

e

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13,

g) ustala sie rezerwe terenu dla zachowania lub realizacji kablowej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV zgodnie z rysunkiem planui § 15 ust. 7 pkt 8i 9,

h) ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje istniejgcych drzew o walorach przyrodniczo-

krajobrazowych wskazanych na rysunku planu, zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu

korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjatkiem metod
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nieingerujgcych w system korzeniowy;
warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,
os$wietlenia i usuwania odpaddéw zgodnie z § 15;
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1i 2.
2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KP:
ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggéw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 17 oraz ust. 19 pkt
S;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 11 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 25%,
c) ustala sie lokalizacje 1 szpaleru drzew,
d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji zgodnie z § 13;
warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, wéd opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KP:
ustala sie przeznaczenie terenu - tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 17 oraz ust. 19 pkt
9;
parametryi wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 7,5 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,
c) ustala sie realizacje ciggu pieszego w formie rekreacyjnego ciggu spacerowego lub

spacerowo-rowerowego wzdtuz Potoku Stuzewieckiego zgodnie z § 10 ust. 10,
d) ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8 ust. 2,
b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych zgodnie z § 6,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd zgodnie z § 12,
e) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planui § 9 ust. 3,
f) zasady ksztattowania systemdéw komunikaciji zgodnie z § 13;
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4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekéw, wod opadowych lub roztopowych,
oswietlenia i usuwania odpadéw zgodnie z § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zgodnie z § 17
ust. 1.

Rozdziat 16
Ustalenia konncowe

§31. 1. Traci moc uchwata Nr XCll/2350/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziemika
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasto
- Ogrdd Sadyba czes$c |, na obszarze okreslonym w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. Traci moc uchwata Nr X1/315/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Dolina Stuzewska,
na obszarze okreslonym w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

3. Traci moc uchwata Nr 901 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 8 pazdziemika 2002 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Wysokiego i Wilanowa Niskiego Zachodniego, na obszarze okreslonym w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

4. Traci moc uchwata Nr XXXIV/1020/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 29 maja 2008 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stegien, na obszarze

okreslonym w & 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 33. 1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr....

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Zoooen, r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Patkowskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wtasne Miasta Stoftecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z ewentualng przebudowag sied
komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywacé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872, z 2024 r. poz. 858, 1089), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wpétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

I1l. Finansowanie inwestydi, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy
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