UCHWALA NR ...coceeevernnennnne 2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Cynamonowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U.z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), na
whiosek Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci
poprzedzajacych podjecie uchwaty, okredlonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Cynamonowej, ktérego granice okresla zatacznik graficzny stanowigcy integralng czesé¢

niniejszej uchwaty.
§ 2. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 4. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynié Informac;ji Publicznej Miasta Stofecznego

Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miasta Stotecznego Warszawy
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Cynamonowej

Na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cynamonowej

Po wykonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, o ktérej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, w $wietle obowigzujacych przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istniejgcego stanu zagospodarowania terenu
nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

W zwigzku z pismem Burmistrza Dzielnicy Ursyndw Pana Roberta Kempy z dnia 3 grudnia 2024 r.
W sprawie wszczecia procedury przystgpienia do sporzqdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Dzielnicy Ursyndw dla nastepujgcych obszaréw: 1. Al. KEN —
Ciszewskiego — Rosotfa — Gandhi (obreb geodezyjny 1-10-19) (...)", w ktérym Burmistrz prosi

o rozpatrzenie wniosku, ze wzgledu na ,,oczekiwania mieszkaricow Warszawy mieszkajgcych

w Dzielnicy Ursynéw odnosnie jak najszybszego uregqulowania stanu prawnego gruntow na rzecz
spétdzielni mieszkaniowej, ale réwniez prawidfowe prowadzenie przez Urzqd m.st. Warszawy
diugofalowej i efektywnej polityki wykorzystania posiadanego majqtku”, przystapiono do analizy
zasadnosci sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzono, ze nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu:
- okreélenia zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony istniejgcej zieleni towarzyszgcej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uktadu urbanistycznego,

- okre$lenia zasad zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych

i kulturowych, a takze okres$lenie wzajemnych powigzan tych terendw,

- wzmochienia ciggtosci powigzan systemu przyrodniczego,

- okres$lenia obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw miejsc parkingowych.

Na obszarze objetym planem znajduja sie gtéwnie osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
liczne lokale ustugowe i parkingi naziemne, Szkota Podstawowa z Oddziatami integracyjnymi nr 318
im. Jana Christiana Andersena w Warszawie, Przedszkole nr 352 i Przedszkole Specjalne nr 213,
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — Galeria KEN CENTER, a takze liczne tereny zieleni
osiedlowej.

Analiza zasadnoéci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy opracowana
w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stanowi zatacznik do niniejszego uzasadnienia.



Przewidywane rozwigzania powinny by¢ zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisow o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Srodki na realizacje miejscowego planu s zarezerwowane w budzecie Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego na rok 2025 i Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.
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Zalacznik do uzasadnienia

projektu uchwaty Nr ......... Y J— /2025
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Z veeassarasessasanssneane 2025r

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy
Cynamonowej

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Cynamonowej
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

l. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest na terenie Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy i zajmuje
powierzchnie ok. 29 ha. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny stanowigcy
integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

. STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Przedmiotem analizy jest obszar zlokalizowany w dzielnicy Ursynéw, w rejonie ulicy Cynamonowej.
Przedmiotowy obszar opracowania w przewazajacym zakresie obejmuje osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, liczne lokale ustugowe i parkingi naziemne, Szkota Podstawowa

z Oddziatami Integracyjnymi nr 318 im. Jana Christiana Andersena w Warszawie, Przedszkole nr 352
i Przedszkole Specjalne nr 213, wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — Galeria KEN CENTER, a
takze liczne tereny zieleni osiedlowej.

Przedmiotowy teren sgsiaduje:

- od pétnocnego-zachodu z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
po pétnocnej stronie ul. Ciszewskiego przyjetym uchwaty nr XC/2961/2023 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 16 listopada 2023 r.,

- od potudniowego-wschodu z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami: Gandhi, Rosota, Ptaskowickiej i Grzegorzewskiej
- Szolc-Rogozinskiego czes¢ ,A”,

- od potudnia z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru

w rejonie ulicy Indiry Gandhi przyjetym uchwata nr XLIX/1523/2021 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z 10 czerwca 2021 r.



Zrédfo: Fotoplan z 2024 r. z Geoportalu
i, ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na omawianym terenie do dnia 31 grudnia 2003 r. obowigzywaty ustalenia Miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonego 28 wrzesnia 1992 r.
Uchwatg Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dn. 28 wrzesnia 1992 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 pazdziernika 1992 r. poz. 184.

Analizowany teren potozony byt w strefie funkgji ustugowo-technicznych miasta MU-25.
Dla strefy funkcji mieszkaniowo-ustugowej MU-25 obowigzywaty nastepujace ustalenia:

a) W obszarze preferuje sie utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowych wraz z urzqdzeniami

| stopnia obstugi.

b) W obszarze dopuszcza sie utrzymanie i lokalizowanie:
- funkcji ustugowych Il i lll stopnia obstugi,
- innych funkcji nie kolidujqcych z funkcjq preferowang.

c) W obszarze wyklucza sie lokalizowanie obiektéw, ktérych ucigzliwosci i szkodliwosci dla srodowiska

wykraczalyby poza granice terenu inwestycji.




Fragm. Miejscowego planu ogdéinego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z 1992 r.

Z zaznaczonq granicq opracowania.

Na przedmiotowym terenie aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie wprowadzenie odpowiednich ustalefi planistycznych, ktére
majg na celu:

- okreélenie zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony istniejgcej zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uktadu urbanistycznego,

- okre$lenie zasad zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych

i kulturowych, a takze okres$lenie wzajemnych powigzan tych terendw,

- wzmochienie ciggtosci powigzan systemu przyrodniczego,

- okreéienie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw miejsc parkingowych.



V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

Przewidywane rozwigzania sg zgodne ze Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére zostato uchwalone Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006 r. w dniu 10.10.2006 .

Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym, przedmiotowy teren znajduje sie w nastepujacych
jednostkach:

e UH.30 - tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, na ktérych:
- ustala sie priorytet dla lokalizacji wielofunkcyjnych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
- dopuszcza sie lokalizowanie innych funkcji ustugowych i zabudowy mieszkaniowe;j.”

e M1.20 —tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,na ktérych:

- ustala sie dla terenéw M1, M2 i M3 priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej, terenéw ogdinodostepnej zieleni
urzqdzonej i sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, wedtug standarddw okreslonych

w rozdz. X,

- dopuszcza sie lokalizowanie:

* naterenach M 1iM 2 - funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziaf tej funkcji ksztattowat sie do
40% powierzchni zabudowy na terenie,”

Wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy analizowanego obszaru przebiegaja giéwne powiazania
przyrodnicze pomiedzy obszarami Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW).

Wzdtuz potudniowej granicy analizowanego obszaru przebiega al. Komisji Edukacji Narodowej, ktéra
zostata zaliczona w Studium do gtéwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym, ktére
~wymagajq (...) realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym ponizszych ustalen:

- wyeksponowanie w strukturze miasta wzajemnych powiqzan ulic i placéw, a w szczegéinosci
zachowanego historycznego uktadu drég i ulic,

- rewaloryzacja funkcjonalno-przestrzenna ulic i placéw stanowiqgcych gtéwne przestrzenie
reprezentacyjne i ciqgi wielofunkcyjne, z uwzglednieniem wymogdw wynikajqcych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych obszaru,

- harmonijne uzupetnienie zabudowy wzdtuz ulic i placéw stanowigcych gtdwne przestrzenie
reprezentacyjne i ciggi wielofunkcyjne, oraz przestrzeni publicznych obiektami usfugowymi i
mieszkaniowymi ksztaftujgcymi pierzeje uliczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizowania
funkcji ustugowych co najmniej w parterach budynkéw,

- ksztaftowanie nowej zabudowy wzdtuz ulic oraz wokéf placéw i skrzyzowar ulic, w sposéb tworzgcy
spojng kompozycje przestrzenng, podkresiajgcq charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jakosci
rozwigzania architektoniczne, techniczne i materiatowe,




-wilgczanie wnetrz kwartatow zabudowy (podwdrek), zlokalizowanych przy gidwnych przestrzeniach o
charakterze reprezentacyjnym, do wspéftworzenia i wzbogacenia funkcjonainego tych przestrzeni
poprzez wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy ustugowych z programem z zakresu
kultury, rozrywki, gastronomii, handlu, i innych ustug,

- zwiekszenie ilosci pasazZy i ciggdw pieszych na obszarze centrum miasta oraz w centrach
dzielnicowych i lokalnych,

- indywidualne, atrakcyjne i spéjne urzqdzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich
powiqzarn oraz ciqgéw wielofunkcyjnych, wraz z przestrzeniami publicznymi w szczegdinosci poprzez
wprowadzanie maftej architektury, zieleni, oswietlenia, a takze komponowanie posadzek placow i
chodnikéw, modernizacje jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania przystankow, kioskow, reklam i
informacji wizualnych itp.,

- uporzqdkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniesienie jakosci przestrzeni wzdtuz tras
wjazdowych do miasta, w szczegdlnosci poprzez atrakcyjne i spéjne urzqdzanie przestrzeni oraz
harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy,

- wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego forum architektonicznych i
plastycznych dla urzqdzen obstugi transportem publicznym (wiaty przystankowe, tablice informacyjne
i pozostate elementy wyposazenia przystankéw),

- ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszqcej obiektom budowlanym —w tym
zieleni towarzyszqcej ulicom i placom,

- wprowadzenie rozwiqzan przyjaznych dla osob starszych i niepetnosprawnych,

- wyznaczenie dla samochodéw miejsc postojowych nie kolidujgcych z ciggami pieszymi,

- dgzenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych.”

Fragment Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
Z zaznaczong granicq opracowania



VL. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przedmiotem analizy jest obszar zlokalizowany w dzielnicy Ursynéw, w rejonie ulicy Cynamonowej.
Na obszarze objetym przystgpieniem znajdujg sie gtéwnie osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, liczne lokale ustugowe i parkingi naziemne, Szkota Podstawowa z Oddziatami
Integracyjnymi nr 318 im. Jana Christiana Andersena w Warszawie, Przedszkole nr 352 i Przedszkole
Specjalne nr 213, wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — Galeria KEN CENTER, a takze liczne
tereny zieleni osiedlowe;j.

Przedmiotowy obszar w przewazajgcej wiekszosci jest zagospodarowany. Caly teren wymaga jednak
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Cynamonowej z uwzglednieniem ochrony istniejacej zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ukfadu urbanistycznego.

W zwigzku z powyzszym nalezy przystgpié do sporzadzenia planu w celu:

- okreslenia zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony istniejacej zieleni towarzyszgcej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ukfadu urbanistycznego,

- okreslenia zasad zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych

i kulturowych, a takze okreslenie wzajemnych powigzan tych terendw,

- wzmochienia ciggtosci powiagzan systemu przyrodniczego,

- okres$lenia obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw miejsc parkingowych.

Vil. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

Vot

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).




