w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dereniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), na
whniosek Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci
poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreélonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dereniowej, ktorego granice okresla zatgcznik graficzny stanowiacy integralng czes¢

niniejszej uchwaty.
§ 2. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.
§ 3. Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 4. 1. Uchwata podiega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego

Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dereniowej

Na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dereniowe;j.

Po wykonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, o ktérej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, w $wietle obowigzujacych przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istniejgcego stanu zagospodarowania terenu
nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

W zwiagzku z interpelacjg Radnego Dzielnicy Ursynéw Macieja Antosiuka z dnia 15.10.2024 r.,

z prosha podjecie dziatan na rzecz jak najszybszego uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul. rtm. W. Pileckiego, J. Ciszewskiego,
al. KEN i ul. I. Gandhi przystgpiono do analizy zasadnosci sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzono, ze nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu:
- okreélenia zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony istniejgcej zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uktadu urbanistycznego,

- okreslenia zasad zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych

i kulturowych, a takze okreslenie wzajemnych powigzan tych terendéw,

- wzmochnienia ciggtosci powigzan systemu przyrodniczego,

- okreslenia obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw miejsc parkingowych.

Na obszarze objetym planem znajduja sie gtéwnie osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
a takze tereny zieleni, Szkota Podstawowa nr 310 im. Michata Byliny i Spoteczne Liceum
Ogdlnoksztatcace nr 4 im. Batalionu AK Parasol, Narodowy Instytut Onkologii im. Marii Sktodowskiej-
Curie, Instytut Hematologii i Transfuzjologii oraz Warszawski Szpital Potudniowy.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy opracowana
w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) stanowi zatgcznik do niniejszego uzasadnienia.

Przewidywane rozwigzania powinny by¢ zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepiséw o zagospodarowaniu
przestrzennym.



Projekt planu zostanie sporzagdzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego {Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Srodki na realizacje miejscowego planu sg zarezerwowane w budzecie Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego na rok 2024 i Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.

'“o&lws&.;



Zalacznik do uzasadnienia

projektu uchwaty Nr ......... Y S /2025
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Z SasesTius e e Reset rRad 2025 r

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Dereniowej

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Dereniowej
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

I TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest na terenie Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy i zajmuje
powierzchnie ok. 143 ha. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny stanowigcy
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

il STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Przedmiotem analizy jest obszar zlokalizowany w dzieinicy Ursyndw, pomiedzy Alejg Komisji Edukacji
Narodowej, ul. I. Gandhi i ul. J. Ciszewskiego. Przedmiotowy obszar opracowania w przewazajacym
zakresie obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na pozostatym obszarze
zlokalizowany jest Warszawski Szpital Potudniowy, Narodowy Instytut Onkologii im. Marii
Sktodowskiej-Curie, Instytut Hematologii i Transfuzjologii oraz Szkota Podstawowa nr 310 im. Michata
Byliny i Spoteczne Liceum Ogdlnoksztatcgce nr 4 im. Batalionu AK Parasol.

Przedmiotowy teren sgsiaduje:

- od zachodu z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego po pétnocnej
stronie ul. Ciszewskiego przyjetym uchwatg nr XC/2961/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 16 listopada 2023 r. oraz z obszarem objetym uchwatg nr VII/134/2024 Rady Miasta
Stofecznego Warszawy z 4 lipca 2024 r. w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic rtm. W. Pileckiego i W.K. Roentgena oraz

z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Ursynowa Zachodniego
w dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy — czeé¢ zachodnia A przyjetym uchwatg nr XI/316/2007 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.

- od wschodu z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulicy Indiry Gandhi przyjetym uchwata nr XLIX/1523/2021 Rady Miasta Stofecznego
Warszawy z 10 czerwca 2021,

- od potudnia z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Ursynowa
Zachodniego w dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy — cze$¢ wschodnia przyjetym uchwata

nr X1/317/2007 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.



e

Zrédto: Fotoplan z 2022 r. z zasobu m. st. Warszawy

i

. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na omawianym terenie do dnia 31 grudnia 2003 r. obowigzywaly ustalenia Miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonego 28 wrzesnia 1992 r.
Uchwatg Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dn. 28 wrzesénia 1992 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 pazdziernika 1992 r. poz. 184.

Analizowany teren pofozony byt w strefie funkcji ustugowo-technicznych miasta MU-25.
Dla strefy funkcji mieszkaniowo-ustugowej MU-25 obowigzywaly nastepujace ustalenia:

a) W obszarze preferuje sie utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowych wraz z urzqdzeniami |
stopnia obstugi.

b) W obszarze dopuszcza sie utrzymanie i lokalizowanie:
- funkcji ustugowych Il i Il stopnia obstugi,
- innych funkgji nie kolidujgcych z funkcjq preferowang.

¢) W obszarze wyklucza sie lokalizowanie obiektéw, ktorych ucigzliwosci i szkodliwosci dla Srodowiska
wykraczalyby poza granice terenu inwestycji.



Fragm. Miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z 1992 r.

Z zaznaczong granicq opracowania.

Na przedmiotowym terenie aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Iv. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie wprowadzenie odpowiednich ustalen planistycznych, ktére
majg na celu:

- okreslenie zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony istniejacej zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ukfadu urbanistycznego,

- okreslenie zasad zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych

i kulturowych, a takze okreslenie wzajemnych powigzan tych terendw,

- wzmochienie ciggtosci powigzan systemu przyrodniczego,

- okreélenie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw miejsc parkingowych.




V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

Przewidywane rozwigzania sg zgodne ze Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisdw o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktdre zostato uchwalone Uchwata Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006 r. w dniu 10.10.2006 r.

Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym, przedmiotowy teren znajduje sie w nastepujacych
jednostkach:

e U.20 - tereny ustug, na ktérych:
»- ustala sie priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: obstugi imprez miedzynarodowych (obiekty
kongresowe i targowo-wystawiennicze), administracji, organizacji spofecznych, dyspozydji i
wspéltpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, wdrazania
wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki technologiczne, instytuty badawcze, inkubatory
przedsiebiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu, oswiaty, gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu (w
tym duzych obiektéw sportowych dla organizacji imprez miedzynarodowych), transportu, fqcznosci,
itp. - o charakterze miedzynarodowym, krajowym i ogdinomiejskim”,
- dopuszcza sie lokalizowanie: funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztaftowat
sie do 40% powierzchni zabudowy na terenie, niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spofecznej, matych i srednich obiektéw produkcyjnych stosujgcych nowoczesne
technologie, funkcji uzupetniajgcych zwiqzanych z funkcjq podstawowq.”

e M1.20 —tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,na ktorych:

- ustala sie dla terenéw M1, M2 i M3 priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej, terendw ogélnodostepnej zieleni
urzqdzonej i sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, wedtug standardéw okreslonych

w rozdz. Xili,

- dopuszcza sie lokalizowanie:

* naterenach M 1iM 2 - funkgji ustugowej, z zaleceniem by udziaf tej funkcji ksztaftowat sie do
40% powierzchni zabudowy na terenie,”

Wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy analizowanego obszaru przebiegaja gtéwne powigzania
przyrodnicze pomiedzy obszarami Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW).

Wzdtuz pétnocnej granicy analizowanego obszaru przebiega al. Komisji Edukacji Narodowej, ktéra
zostata zaliczona w Studium do giéwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym, ktére
~wymagajq (...) realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym ponizszych ustalen:

- wyeksponowanie w strukturze miasta wzajemnych powiqzar ulic i placéw, a w szczegdinosci
zachowanego historycznego uktadu drog i ulic,

- rewaloryzacja funkcjonalno-przestrzenna ulic i placéw stanowigcych gtéwne przestrzenie
reprezentacyjne i ciqgi wielofunkcyjne, z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych obszaru,

- harmonijne uzupetnienie zabudowy wzdtuz ulic i placow stanowiqcych gféwne przestrzenie



reprezentacyjne i ciggi wielofunkcyjne, oraz przestrzeni publicznych obiektami ustugowymi i
mieszkaniowymi ksztattujgcymi pierzeje uliczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizowania
funkcji ustugowych co najmniej w parterach budynkow,

- ksztaftowanie nowej zabudowy wzdtuz ulic oraz wokodt placéw i skrzyzowan ulic, w sposéb tworzqcy
spéjnqg kompozycje przestrzennq, podkreslajgcq charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jakosci
rozwigzania architektoniczne, techniczne i materiatowe,

-wigczanie wnetrz kwartatéw zabudowy (podwdrek), zlokalizowanych przy gtéwnych przestrzeniach
o charakterze reprezentacyjnym, do wspéttworzenia i wzbogacenia funkcjonalnego tych przestrzeni
poprzez wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy ustugowych z programem z zakresu
kultury, rozrywki, gastronomii, handlu, i innych ustug,

- zwiekszenie ilosci pasazy i ciqgéw pieszych na obszarze centrum miasta oraz w centrach
dzielnicowych i lokalnych,

- indywidualne, atrakcyjne i spéjne urzqdzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich
powiqzan oraz ciqgow wielofunkcyjnych, wraz z przestrzeniami publicznymi w szczegdinosci poprzez
wprowadzanie matej architektury, zieleni, oswietlenia, a takze komponowanie posadzek placéw

i chodnikéw, modernizacje jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania przystankéw, kioskow, reklam

i informacji wizualnych itp.,

- uporzgdkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniesienie jakosci przestrzeni wzdtuz tras
wjazdowych do miasta, w szczegdinosci poprzez atrakcyjne i spdjne urzqdzanie przestrzeni oraz
harmonijne ksztaftowanie nowej zabudowy,

- wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego forum architektonicznych
i plastycznych dla urzqdzeri obstugi transportem publicznym (wiaty przystankowe, tablice
informacyjne i pozostate elementy wyposazenia przystankow),

- ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszqcej obiektom budowlanym —w tym
Zieleni towarzyszqcej ulicom i placom,

- wprowadzenie rozwiqzan przyjaznych dla oséb starszych i niepetnosprawnych,

- wyznaczenie dla samochoddéw miejsc postojowych nie kolidujqgcych z ciggami pieszymi,

- dgzenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych.”

Na terenie opracowania znajduja sie elementy komunikaciji tj. ul. . Gandhi, ul. Dereniowa

i ul. ). Ciszewskiego, ktére w Studium zostaty oznaczone jako ,,powigzania giéwnych przestrzeni

o charakterze reprezentacyjnym” oraz al. KEN oznaczona jako ,gfowna przestrzeri o charakterze
reprezentacyjnym” i ,cigg wielofunkcyjny”. Ponadto wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy
przedmiotowego terenu przebiega , gfdwne powiqzanie przyrodnicze pomiedzy obszarami systemu
przyrodniczego”.



Fragment Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

Z zaznaczong granicq opracowania

VL. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przedmiotem analizy jest obszar zlokalizowany w dzielnicy Ursyndw, pomiedzy Alejg Komisji Edukacji
Narodowej, ul. I. Gandhi i ul. J. Ciszewskiego. Na obszarze objetym przystapieniem znajdujq sie
gtéwnie osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze tereny zieleni, Szkota Podstawowa
nr 310 im. Michata Byliny i Spoteczne Liceum Ogdlnoksztatcgce nr 4 im. Batalionu AK Parasol,
Narodowy Instytut Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie, Instytut Hematologii i Transfuzjologii oraz

Warszawski Szpital potudniowy.

Przedmiotowy obszar w przewazajacej wiekszosci jest zagospodarowany. Caly teren wymaga jednak
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem ochrony istniejgcej zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej

oraz ukfadu urbanistycznego.




W zwigzku z powyzszym nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu:

- okreélenia zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony istniejgcej zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uktadu urbanistycznego,

- okreélenia zasad zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych

i kulturowych, a takze okreslenie wzajemnych powigzan tych terenéw,

- wzmocnienia ciggtosci powigzan systemu przyrodniczego,

- okreslenia obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw miejsc parkingowych.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektéw tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

s

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).




